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Nr. 2359/ 15.01.2025
Data publicarii la sediu si pe pagina de internet: 10.07.2025

ANUNT

In temeiul art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, i al Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaboarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanismul,
aprobat prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul dezvoltarii
Regionale si Turismului, cu respectarea legii 544/2001 privind liberul acces la informatiile
de interes public, Primaria Municipiului Curtea de Arges supune dezbaterii publice
Proiectul privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal introducere in intravilan si
stabilire reglementari urbanistice pentru imobil in vederea realizarii investitiei
_CONSTRUIRE CAMPING” pentru imobilul situat in Judetul Arges, municipiul
Curtea de Arges, str.Albesti, nr. 12H, Nr. Cad./Nr. CF 84201, suprafata totala imobil
5996,00mp.

Proiectul poate fi consultat pe site-ul institutiei  la  adresa:
www.primariacurteadearges.ro si la sediul institutiei, Directia Arhitect Sef, camera 28/29.

Persoanele interesate, asociatile de afaceri, alte entitati, pot trimite in scris
propuneri sau sugestii cu privire la proiectul sus-mentionat, la sediul Primariei Municipiului
Curtea de Arges-Biroul Registratura sau in format electronic pe adresa de e-mail a
institutiei primariacurteadearges@yahoo.com pana la data 29.01.2026, ora 16,30.

Dezbaterea publica pentru faza curenta, propuneri finale si aprobare, va avea
loc in data 03.02.2026, ora 10,30, la sediul Primariei Municipiului Curtea de Arges-
Sala Mare (Sala Consiliul Local), documentatia ramanand in dezbatere publica.

Primar

Ing. PANTURESCU CONS;T@QI;@\I/LT
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ROMANIA

JUDETUL ARGES Avizat
MUNICIPIUL CURTEA DE ARGES Secretar general al n%{cipiului
CONSILIUL LOCAL Isabel-Janina Zarioiu

Nr. 1/15.01.2026

HOTARARE nr. /2026 7 /

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism aferent pentru
introducere in intravilan si stabilire reglementiri urbanistice pentru imobil in vederea realizirii investitiei
,,CONSTRUIRE CAMPING” pentru imobilul situat in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges,
str.Albesti, nr. 12H, Nr. Cad./Nr. CF 84201, suprafati totali imobil 5996,00mp
-proiect-

Consiliul Local al Municipiului Curtea de Arges, judetul Arges, intrunit in sedinta ...... .

Avand in vedere:

-Referatul de aprobare nr. 2240/15.01.2026;

-Raportul de specialitate nr. 2244/15.01.2026;

-Punctul de vedere tehnic al Arhitectului Sef nr. 2229/15.01.2026;

-Avizul Arhitectului Sef nr. 1/61604/09.01.2026;

-Raportul informarii si consultarii publicului nr. 4276/18.02.2025;

-Prevederile art. 27" alin. (1) lit. ¢), art. 47, art. 47" alin. (1), art. 56 alin. (4), alin. (6), alin. (7) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare;

-Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administrafia publica, republicati;

-Avizul Comisiei de urbanism, amenajare a teritoriului si protectia mediului;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. 3 lit. e si ale art. 196, alin. (1) lit.
a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent pentru
introducere in intravilan si stabilire reglementiiri urbanistice pentru imobil in vederea realizirii investitiei
»CONSTRUIRE CAMPING” pentru imobilul situat in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, str.
Albesti, nr. 12H, Nr. Cad./Nr. CF 84201, suprafata totalid imobil 5996,00mp, conform proiectului prezentat in
Anexa ce face parte integrantd din prezenta hotérére.

Art. 2. Asigurarea cdilor de acces, a dotérilor si utilitatilor publice si echipamentelor tehnice necesare
construirii §i ulterior utilizarii constructiilor, se face pe cheltuiala beneficiarului.

Art. 3. Se aproba perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent pe o durata de 48 luni de la data intrarii in vigoare a prezentei hotirari.

Initiator
Primarul Municipiului Curtea de Arges
Constantin Panturescu
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
5|  CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107

NR. 2240/ 15.01.2025

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism
aferent pentru introducere in intravilan si stabilire reglementari urbanistice pentru imobil in vederea realizarii
investitiei . CONSTRUIRE CAMPING” pentru imobilul situat in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges,
str.Albesti, nr. 12H, Nr. Cad./Nr. CF 84201, suprafata totala imobil 5996,00mp

Avand in vedere cererea adresata de MOCANU CRISTIAN - MIHAI incalitate de reprezentant al
S.C. CRISTAND 88 S.R.L., inregistrata la Primaria Municipiului Curtea de Arges cu nr. 854 in data
09.01.2026, privind aprobarea documentatiei de urbanism, se inainteaza Planul Urbanistic Zonal si
Regulamentul de Urbanism aferent, spre aprobare.

Temeiul legal al proiectului de hotarare il constituie prevederile art. 27, art. 47, art. 477 alin. (1) si art.
56 alin. (4), alin. (6), alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completarile ulterioare, ale Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism.

Informarea si consultarea publicului pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local
de Urbanism aferent a fost realizata, si ulterior a fost intocmit Raportului informarii si consultarii publicului
pentru Planul Urbanistic Zonal, inregistrat sub nr. 4276/ 18.02.2025.

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent se propune introducerea in
intravilan a terenului in suprafata de 5996,00mp in vederea stabilirii reglementarilor urbanistice in scopul
construirii, reglementari aferente subzonei |S-Institutii si servicii, subzona ISt-servicii turism, functiune
complementara in ceea ce priveste functiunea dominanta a zonei in care se incadreaza parcela. Parcela care
face obiectul P.U.Z. este inscrisa in Cartea Funciara Curtea de Arges cu nr. 84201, trup izolat raportat Ia limita
intravilanului actual, avand categoria de folosinta curti constructii. Imobilul studiat este situat in extravilanul
Municipiului Curtea de Arges, in zona de nord a acestuia, cu urmatoarele vecinatati: Nord: proprietate privata
persoane juridice nr. Cad./ nr. CF 84621-drum acces-co-proprietate a initiatorului impreuna cu S.C. AGROTIN
S.R.L.; Sud: proprietate privata nr. Cad./ nr. CF 84897, proprietate a initiatorului;Est: proprietate privata
persoane juridice nr. Cad./ nr. CF 84200- co-proprietate a initiatorului impreuna cu S.C. AGROTIN S.R.L.;
Vest: proprietate privata persoana fizica nr. Cad./ nr. CF 83723;.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru introducere in intravilan si
stabilire reglementari urbanistice pentru imobil in vederea realizarii investitiei " CONSTRUIRE CAMPING”, str.
Albesti, nr. 12H, Curtea de Arges, judetul Arges, mentionate mai sus, sunt prezentate in anexa care insoteste
proiectul de hotarare,

Avand in vedere prevederile art.12 din Ordinul 2701/2010 Raportul consultarii i informérii publicului
este insofit de Punctul de vedere nr. 2229/ 15.01.2026 al Directiei Arhitect-Sef.



Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, s-a avizat favorabil prin Avizul
tehnic nr. 01/ 61604/ 09.01.2026 al Arhitectului Sef, aviz fundamentat de Comisia de Amenajare a Teritoriului
si Urbanism (comisie cu caracter consultativ).

Se propune aprobarea perioadei de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de
Urbanism aferent pe o durata de 48 luni.

Competenta dezbaterii si adoptarii proiectului de hotarére apartine Consiliului Local al municipiului
Curtea de Arges in temeiul dispozitiilor art.129, alin. (2), fit.c), alin.(6), lit.c), alin.(14), precum si art.139,
coroborat cu art.196, alin.(1) lit.a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.

PRIMAR,
Ing. CONSTANTIN PA}\I =SCU
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
¢ CURTEADE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107

NR. 2244/ 15.01.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism
aferent pentru introducere in intravilan si stabilire reglementari urbanistice pentru imobil in vederea realizarii
investitiei . CONSTRUIRE CAMPING” pentru imobilul situat in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges,
str. Albesti., nr. 12H, Nr. Cad./Nr. CF 84201, suprafata totala imobil 5996,00mp

Avand in vedere cererea adresata de MOCANU CRISTIAN - MIHAI incalitate de reprezentant al
S.C. CRISTAND 88 S.R.L., inregistrata la Primaria Municipiului Curtea de Arges cu nr. 854 in data
09.01.2026, privind aprobarea documentatiei de urbanism, se inainteaza Planul Urbanistic Zonal si
Regulamentul de Urbanism aferent, spre analizare, dezbatere si aprobare.

Informarea si consultarea publicului pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local
de Urbanism aferent a fost realizata, si ulterior a fost intocmit Raportului informérii §i consultarii publicului
pentru Planul Urbanistic Zonal, inregistrat sub nr. 4276/ 18.02.2025.

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent se propune introducerea in
intravilan a terenului in suprafata de 5996,00mp in vederea stabilirii reglementarilor urbanistice in scopul
construirii, reglementari aferente subzonei IS-Institutii si servicii, subzona ISt-servicii turism, functiune
complementara in ceea ce priveste functiunea dominanta a zonei in care se incadreaza parcela. Parcela care
face obiectul P.U.Z. este inscrisa in Cartea Funciara Curtea de Arges cu nr. 84201, trup izolat raportat la limita
intravilanului actual, avand categoria de folosinta curti constructii. Imobilul studiat este situat in extravilanul
Municipiului Curtea de Arges, in zona de nord a acestuia, cu urmatoarele vecinatati: Nord: proprietate privata
persoane juridice nr. Cad./ nr. CF 84621-drum acces-co-proprietate a initiatorului impreuna cu S.C. AGROTIN
S.R.L.; Sud: proprietate privata nr. Cad./ nr. CF 84897, proprietate a initiatorului;Est: proprietate privata
persoane juridice nr. Cad./ nr. CF 84200- co-proprietate a initiatorului impreuna cu S.C. AGROTIN S.R.L;
Vest: proprietate privata persoana fizica nr. Cad./ nr. CF 83723.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru introducere in intravilan si
stabilire reglementari urbanistice pentru imobil in vederea realizarii investitiei " CONSTRUIRE CAMPING’, str.
Albesti, nr. 12H, Curtea de Arges, judetul Arges, mentionate mai sus, sunt prezentate in anexa care insoteste
proiectul de hotarare.

Avand in vedere prevederile art.12 din Ordinul 2701/2010 Raportul consultarii gi informarii publicului

este insotjt de Punctul de vedere nr. 2229/ 15.01.2026 al Directiei Arhitect-Sef.
In conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010, cu medificarile gi completarile

ulterioare, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, consultarea populatiei s-a facut in perioada
11.12.2024 — 03.02.2025, conform Document Planificare 35674/09.12.2024, ulterior a fost intocmit Raportului
informarii si consultarii publicului pentru Planul Urbanistic Zonal, inregistrat sub nr. 4276/ 18.02.2025.

Nu au fost inregistrate adrese continand propuneri, observatii ori obiectiuni.



Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, s-a avizat favorabil prin Avizul
tehnic nr. 01/ 61604/ 09.01.2026 al Arhitectului Sef, aviz fundamentat de Comisia de Amenajare a Teritoriului
si Urbanism (comisie cu caracter consultativ). Precizam ca, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, art.37, alin.(1°), avizul
Arhitectului-Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii Consiliului Local.

Mentionam ca documentatia a fost avizata corespunzator procedurilor aferente, existand in acest
sens, printre altele, urmatoarele avize: Avizul favorabil al Consiliului Judetean Arges nr. 35/17.12.2025; Avizul
Ministerului Culturii prin Directia Judeteana de Cultura Arges nr. 15/20.02.2025; Adresa Ministerului Agriculturii
si Dezvoltarii Rurale prin Directia pentru Agricultura Judeteana Arges nr. 3524/21.05.2025 prin care se notifica
inaplicabilitatea procedurii de scoatere din circuitul agricol intrucat categoria de folosinta a terenului este curti
constructii, procedura fiind proprie strict terenurilor cu destinatie agricola situate in extravilan; Aviz M.A.l nr.
131700/24.02.2025: Aviz M. Ap. N nr. DT/1539/19.02.2025; Aviz S.R.l. nr. 139.236/25.02.2025; Aviz favorabil
TRANSGAZ nr. 26394/598/28.03.2025.

Se propune aprobarea perioadei de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de
Urbanism aferent pe o durata de 48 luni.

In baza prevederilor art. 271, art. 47, art. 471 alin. (1) si art. 56 alin. (4), (6), (7) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Ordinului M.D.R.T.
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administrarea publica, republicatd, precum si ale art.129, alin.(2), lit.c) si alin.(6), lit.c), alin.(14)
si art.139 , coroborat cu art.196, alin.(1) lit.a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu completarile ulterioare, propunem prezentarea si dezbaterea proiectului de hotarare, atat
publicului interesat, cat si ulterior in sedinta Consiliul Local al municipiului Curtea de Arges in vederea
aprobarii.
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ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

Directia Arhitect Sef
NR. 2229/ 15.01.2026

PUNCT DE VEDERE TEHNIC
Privitor la actiunea de informare si consultare a publicului

Avand in vedere documentatia aferenta Planului Urbanistic Zonal pentru introducerea in intravilan si
stabilirea reglementarilor urbanistice aferente terenului in suprafata de 5996mp, in vederea realizarii investitiei
“CONSTRUIRE CAMPING” documentatie generata de imobilul situat in judetul Arges, municipiul Curtea de
Arges, str. Albesti, nr. 12H, identificat prin planul de incadrare in zona, planul de situatie si numar Carte
Funciara/numar Cadastral 84201, teren extravilan, in vederea stabilirii reglementarilor urbanistice aferente
zonei IS, subzona ISt- servicii in turism, in vederea realizarii unor investitii cu caracter turistic de mici
dimensiuni.

Tinand cont de prevederile Art. 12 al Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism,

Se emite punctul de vedere:

Informarea si consultarea publicului, respectiv implicarea populatiei in elaborarea planurilor de
urbanism a fost facuta prin instiintarea vecinilor directi, prin intermediul trimiterilor postale, atat trimiteri simple
|a faza intentiei de elaborare, cat si cu confirmare de primire, precum si prin afisarea panourilor de informare la
imobil. In urma informarilor antementionate, precum si a afisarilor panourilor de proiect si a anunturilor atat la
sediul institutiei, cat si pe pagina proprie de internet a acesteia, precum si & anunturilor in cotidian de circulatie
locala, conform Documentului de planificare 35396/09.12.2024, nu au fost inregistrate obiectiuni cu privire la
documentatie si la obiectivul acesteia, fiind inregistrata o adresa, cu nr. 1636/21.01.2025, din partea unui
proprietar al unui imobil din vecinatate, ce nu contine obiectiuni, ci doar o observatie fara legatura cu obiectul
documentatiei de urbanism in dezbatere, documentatia fiind de asemenea consultata la sediu.

Procedura de informare referitoare la propunerea finala a documentatiei, care include toate
observatiile avizatorilor si avizele aferente, in vederea aprobarii documentatiei, se va indeplini in etapa
corespunzatoare, cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul Ministerului Dezvoltaril Regionale si Turismului
nr. 2701/2010, respectiv prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, republicata (r1) si a Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Functiunea solicitata cea de Servicii siTurism, este functiune compatibila si complementara cu
functiunea dominanta a zonei, 0 zona mixta in care sunt prezente functiuni variate, predominant dedicate
comertului, productiei, serviciilor, terenurile adiacente fiind libere de constructii cu exceptia unor anexe de
depozitare, fiind permisa realizarea de constructii cu functiuni aferente institutiilor si serviciilor.

Constructiile propuse sunt de mici dimensiuni.

La finalizarea procedurii de informare a publicului a fost intocmit Raportului informarii §i consultarii
publicului pentru Planul Urbanistic Zonal inregistrat sub nr. 4276 / 18.02.2025, publicat pe site-ul institutiei la
data 18.02.2025.Nu au existat contestatii la Raportul mentionat.

Se introduce in intravilan si se reglementeaza parcela in cauza in vederea stabilirii profilului functional,
cu scopul autorizarii unor constructii turistice de tip cazare individuala, de mica inaltime si de mici dimensiuni,
care prin aspect, gabarit si functiuni desfasurate se integreaza in caracterul zonei la extremitatea UTR 3 Zona
Industriala Nord, zona caracterizata de functiuni eterogene.

f
Arh. ALEXANDH AL ARESCU



CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107

DIRECTIA ARHITECT-SEF
Nr. 61604/ 09.01.2026

Ca urmare a cererii adresate de MOCANU CRISTIAN - MIHAI incalitate de reprezentant al
S.C. CRISTAND 88 S.R.L. cu domiciliul/sediut in judetul ARGES, municipiulforasul/comuna VALEA
IASULUI, satul MUSTATESTI, sectorul -, cod postal -, str. -, nr. 140, bl. -, sC. - et. -, ap. -, telefon/fax
0744429005 e-mail - inregistrata la Primaria Municipiului Curtea de Arges cu nr.61604 din 24.12.2025,

In conformitate cu prevederile legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ
Nr. 01 din 09.01.2026

Pentru documentatia de urbanism si amenajarea teritoriului Plan Urbanistic Zonal pentru
introducere in intravilan si stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei

“CONSTRUIRE CAMPING”

generata de imobilul din municipiul CURTEA DE ARGES, str. Albesti, nr. 12H, identificat prin
planul de incadrare in zona, planul de situatie si numar Carte Funciara/numar Cadastral 84201, teren
extravilan S totala=5996,00mp, conform masuratori actualizate;

Initiator: S.C. CRISTAND 88 S.R.L.
Proiectant: S.C. RAUM PROIECT S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: Arh. Mircea Radu N. Savu, D, E.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: imobilul este amplasat in extravilan, in
partea de nord a municipiului, in vecinatatea din U.T.R. 3-ZONA INDUSTRIALA NORD cu acces din Str.
Albesti, prin drum acces proprietate privata alcatuit din doua tronsoane, identificate prin Nr. CF/Nr. Cad.
84621 respectiv 84629, asupra carora initiatorul detine drept de proprietate asupra cotei de V2 cota
indiviza, impreuna cu S.C. AGROTIN S.R.L., avand vecinatatile:

-Nord: proprietate privata persoane juridice nr. Cad./ nr. CF 84621-drum acces-co-proprietate a
initiatorului impreuna cu S.C. AGROTIN SR.L.;

- Sud: proprietate privata nr. Cad./ nr. CF 84897, proprietate a initiatorulu;

- Est; proprietate privata persoane juridice nr. Cad./ nr. CF 84200- co-proprietate a initiatorului
impreuna cu S.C. AGROTIN S.R.L.;

-Vest: proprietate privata persoana fizica nr. Cad./ nr. CF 83723;

Se introduce in intravilan si se reglementeaza terenul detinut de proprietarul din Cartea
Funciara: S.C. CRISTAND 88 S.R.L., in suprafata totala de 5996,00mp, identificat prin numar Carte



Funciara/numar Cadastral 84201, conform plansei de Reglementari urbanistice - U05. Suprafata
introdusa in intravilan este 5996mp, aceea a intregului teren.

Prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior:

Conform PUG aprobat prin HCL 18/27.12.2001, terenul este extravilan, fara reglementari
urbanistice. Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.165/2018 teren a fost introdus in intravilan incadrat in
-ona de locuire L, subzona subzona mixta de locuire, institutii publice si servicii; intrucat in perioada de
valabilitate a documentatiei PUG aprobata in 2018 nu a fost demarata o procedura de autorizare pe
imobil, valabilitatea documentatiei de urbanism, inclusiv prevederile aferente regimului juridic de
intravilan aferente nu au produs efecte.

- extravilan, respectiv UTR-3 ZONA ZONA INDUSTRIALA NORD (conform PUG 2018)

-regim construire-fara reglementari -teren extravilan, discontinuu, izolat (conform PUG 2018)

functiuni predominante: fara reglementari pentru extravilan, functiunile fiind cele reglementate
in consecinta, inclusiv prin Legea 18/1991 , respectiv locuire, servicii (conform PUG 2018)

_POT max- fara reglementari-teren extravilan, (30% pentru locuinte, 60% pentru unitatile
economice, conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.165/2018)

.CUT max- fara reglementari -teren extravilan, (0,9% conform P.U.G. aprobat prin H.C.L.
nr.165/2018)

-retragerea minima fata de aliniment- fara reglementari -teren extravilan

retrageri minime fata de limitele |aterale- fara reglementari -teren extravilan (distanta minima
necesare interventiilor in caz de incendiu este de 3,5 m fata de una din limitele laterale ; Este obligatoriu
a pastra servitutea de vedere -distanta de minimum 2,00 m intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale
cladirilor si limita proprietatii invecinate)

- retrageri minime fata de limitele posterioare- fara reglementari -teren extravilan, (conform
P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.1 65/2018- 5,00m fata de limita posterioara)

Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z.) si a Regulamentului local de urbanism
(R.L.U.) propuse:

-UTR : trup intravilan izolat aferent UTR-3 ZONA INDUSTRIALA NORD

-regim de construire:cuplat pe lot, izolat

Se introduce in intravilan si se reglementeaza parcela in cauza in suprafata totala de
5996,00mp, in vederea construirii, conform profilului functional pentru zona |S-Insitutii si servicii,
subzona ISt- servicii si turism.

Indicatori urbanistici maximali propusi pe terenul beneficiarului:

-Functiuni propuse predominante: IS-institutii si servicii-zona pentru servicii,subzona |St-carcter
predominant de servici si turism: functiuni complementare admise-servicii comerciale, alimentatie
publica, parcaje;

Regim de construire: discontinuu

P.O.T. maxim =20%

C.U.T. maxim 0.4

Retragerea minima fata de aliniament propusa: 5,00m (cu posibilitatea amplasarii unor
constructi tip totem ori a anumitor platforme pentru desuri menajere ori cabina poarta si altele asemenea
in afara acestei limite);

Retrageri minime fata de limitele laterale: 5,00m

Retrageri minime fata de limita posterioara: 3,00m

Regim de inaltime solicitat: P+M;

Regim de inaltime maxim permis: P+1E+M pentru constructiile cu rol administrativ si comercial,
inclusiv cu realizarea de subsoluri, sau demisol dupa caz (situatie in care regimul maxim de inaltime va
fi D+P+1E), cu maximum P+M pentru constructile-cabanute, destinate functiunii turistice;



Hmax cornisa solicitat: 6,00m; o |
Hmax cornisa permis: 6,00m de la cota terenului amenajat pentru acccesul principal, inclusiv
pentru constructiile cu demisol, respectiv 3,00m pentru cabanute si 2,50m pentru alte anexe;

Retragerile si edificabilul conform plansei Reglementari urbanistice U-05.

Suprafata de spatii verzi plantate amenajate si subzonele functionale in ansamblu au fost avizate
de Agentia pentru Protectia Mediului Arges-Decizia etapei de incadrare nr. 199 din 25.04.2025.
Suprafata de spatii verzi va fi intretinuta si amenajata periodic.

Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu plansa
anexa la aviz; necesarul de parcaje minim va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din
Regulamentul general de urbanism aprobat prin HG Nr. 525 din 27 iunie 1996;

_se interzice utilizarea domeniului public pentru parcarea autovehiculelor;

-se vor respecta conditiile de acces reglementate pana la corectarea profilelor stradale;

-se vor respecta conditiile de acces solicitate corespunzatoare retragei imprejmuirii in vederea
realizarii unei alveole in zona accesului auto pe parcela, necesara stationarii autovehiculelor in afara
domeniului public ori privat, destinat circulatiilor auto si pietonale.

Echipare tehnico-edilitara: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitatile necesare
functionarii acesteia, pe cheltuiala beneficiarului.Zona beneficiaza de echipare tehnico edilitara in ceea
ce priveste alimentarea cu energie electrica, gaze, apa.In privinta retelei de canalizare menajera, pana
|a reglementarea retelei publice, ori in situatia de imposibilitate tehnica a racordarii constructiilor la cea
existenta pe Str. Albesti echiparea se poate realiza in sistem individual, cu conditia amplasaril
echipamentelor necesare intr-o zona accesibila; pentru alimentarea cu apa, lafaza D.T.A.C. se va obtine
avizul corespunzator, in vederea stabiliri conditiilor obligatorii pentru furnizarea apei in parametrii optimi
si/sau masurile compensatorii care se impun in vederea asigurarii necesarului minim de apa (put forat,
bazin stocare etc.).

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele
eliberate de detinatorii de retele si utlitati publice.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
09.01.2026, infiintata in baza art. 37 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
constituita prin H.C.L. 62/2016 si actualizata prin H.C.L. 41/2021, se avizeaza favorabil Planul Urbanistic
Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmatoarele conditii:

-Se vor respecta conditile de amplasare, precum si toate conditiile impuse prin avizele care fac
parte integranta din documentatia P.U.Z;

Prezentul aviz este valabil numai cu plansa de “Reglementari urbanistice U-05" anexata
si vizata spre neschimbare.

Semnarea documentatiei de urbanism si amenajarea teritoriului atarge responsabilitatea fiecarei
personae din colectivul de specialist care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si corectitudinea
din punct de vedere tehnic a acesteia.

Avizul Arhitectului-Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberari Consiliului
Local/Consiliului Judetean, dupa caz,(conform legii nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, Articolul 37(143), actualizata) si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.



Arhitectul-Sef nu obliga autoritatea publica locala implicit la aprobarile ulterioare ale
documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz, precum si aprobarea ulterioara a documentatiei de urbanism nu implica
autoritatea public locala la investitii legate de domeniul public sau altele asemenea in folosul
beneficiarului.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectaril intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr.137 din 12.06.2024, emis de primaria Municipiului Curtea de Arges,
respectiv pana la punerea in aplicare a prevederilor P.U.Z., cu respectarea prevederilor
prezentului aviz.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta [a datade ..89:0L 226

ARHITECT fEF
ARH. ALEX 7ARESCU



PRIMARIA MUNICIPIULUI

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea d¢

Nr. 4276 / 18.02.2025
Data publicarii 18.02.2025

CURTEA DE ARGES

Arges. Romania

Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107

Aprobat,

PRIMAR
Ing. Constantin PANTURESCUW,~ <

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI
P.UZSIR.L.U

“CONSTRUIRE CAMPING”

e

L —
NTRU DOCUMENTATIA

Str. Albesti nr. 12H, Nr. Cad / Nr. CF 84201

In conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului Si

urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de

inisterul Dezvoltarii

Regionale gi Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i
de urbanism”, in vederea aprobarii documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal

» CONSTRUIRE CAMPING” pentru imobilul in extravilanul municipiului Curtea de Arges,

Str. Albesti nr. 12H, Nr. Cad / Nr. CF 84201, Judetul Arges au

fost parcurse etapele

legale de informare si consultare a publicului atat de catre initiatorul proiectului cat si de
catre Directia Arhitect Sef prin Compartiment Urbanism si Amenajarea teritoriului in
colaborare cu Compartiment Relatii cu Publicul, in scopul fundamentarii deciziei
Consiliului Local Curtea de Arges, structuri de specialitate ce asigura elaborarea

Raportului consultarii gi informarii publicului referitor la opiniile
formulate si argumentarea lor.

l. Date generale:

a) Obiectiv: elaborarea Planului Urbanistic Zonal in sco
si stabilirii reglementarilor aferente zonei I1S-Institutii si Servicii
predominant administrativ si comerical Turism, inclusiv cai de
complementare, vederea realizarii investitiei:

b) Amplasament:Imobilul reglementat are o suprafata tc
terenuri extravilan (fost teren intravilan conform PUG 2018), pe
3-ZONA INDUSTRIALA NORD. Zona este caracterizata etero
stabilita de dezvoltare, dar cu tendinte catre servicii si comert,
depozitare si prestari servicii, terenul fiind proprietate privata
juridica identificata in Cartea Funciara nr. 84201 Curtea de Arg

colectate, raspunsurile

pul introducerii in intravilan
subzonei ISt, cu caracter
acces si functiuni

tala de 5996,00mp,

2 Str. Albesti, adicent UTR
gene, fara o directie
ocazional locuire,

1 beneficiarului persoana
jes;

c) Initiator documentatie: S.C. CRISTAND 88 S.R.L. CUI 3547011:




d) Elaborator documentatie: S.C. RAUM PROIECT S.R.L. Str. Viisoarei nr. 6A,
Bucuresti, Sector 1;

e) Competente de aprobare:
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES

f) Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului:

Persoana responsabila cu informarea si consultarea pu blicului din partea
Primariei Municipiului Curtea de Arges : Arhitect Sef Arh. Alexandra Lazarescu —Directia
Arhitect Sef. Camelia Varzaru-Birou Relatii cu Publicul, telefon 0248.721.033, interior
125 sau 131, respectiv 118, din sediul primariei Municipiului Gurtea de Arges, Blvd.
Basarabilor, nr. 99, Judetul Arges, e-mail urbanism@primariacurteadearges.ro,
primariacurteadearges@yahoo.com.

Persoana responsabila din partea proiectantului/initiatgrului cu informarea Si
consultarea publicului- Arh. Mircea radu N. Savu, S.C. RAUM PROIECT S.R.L. Str.

Viisoarei nr. 6A, Bucuresti, Sector 1, raumproiect@gmail.com.

Il. Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel:

Acte eliberate de municipiul Curtea de Arges anterior aprobarii documentatiei:

Certificat de Urbanism nr. 137/12.06.2024 eliberat de| Primaria Mun. Curtea de
Arges;

Avizul de Oportunitate nr. 01/35396/03.01.2025;

A fost elaborat documentul de planificare a procesului de informare si consultare
a publicului nr. 35674/09.12.2024 privind documentatia de urbanism tip Plan Urbanistic
Zonal in vederea realizarii investitiei “CONSTRUIRE CAMPING” Str. Albesti nr. 12H, Nr.
Cad / Nr. CF 84201, iar in cuprinsul acestuia a fost prevazuta parcurgerea etapelor
reglementate prin Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale i Turismului nr. 2701/2010.

Etapa | — Implicarea publicului in etapa pregatitoare — anuntarea intentiei de elaborare a
P.U.Z in perioada 11.12.2024-31.12.2024 (prelungit fata de perioada propusa
11.12.2024-30.12.2024).

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa i consulta publicul:

-A fost afisat la sediul Primariei-avizier (Str. Basarabilar) si pe pagina specifica a
site-ului institutiei, sectiunea Cetateni, subsectiunea Informare documentatii de urbanism
(publicat in data de 11.12.2024) Anuntul nr. 35982/ 11.12.2024 privind intentia de
elaborare a documentatiei urbanistice tip PUZ pentru “CONSTRUIRE CAMPING" insotit
de panoul de informare cu ilustrarea solutiei propuse si datele specifice conform continut
cadru panou aferent Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, acestea
putand fi consultate la sediul Primariei Mun. Curtea de Arges| Bd. Basarabilor Nr. 99 in
perioada indicata;

-A fost amplasat la imobilul care a generat documentatia de urbanism, respectiv
la limita de proprietate adicenta drumului de acces catre Str. Albesti, panoul de
informare specific.

-Au fost transmise doua anunturi in presa, respectiv Interes Argesean, in data
12.12.2024 respectiv 16.12.2024.

Publicul a fost invitat s& transmita observatii si propuneri privind intentia de
elaborare a Planului Urbanistic Zonal , CONSTRUIRE CAMRING “, in municipiul Curtea
de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 99, municipiul Curtea de Arges, in perioada 11.12.2024-
30.12.2024 prin:

- scrisori depuse la Compartiment Relatii cu Publicul sj registratura (in perioada
indicata);




- comentarii la adresele de email urbanism@primariacurteadearges.ro,
primariacurteadearges@yahoo.com, raumproiect@gmail.com;

_ scrisori prin posta pe adresa institutiei (cu data de trimitere in perioada indicata).

Au fost notificati proprietarii vecini cu privire la intentia de elaborare a
documentatiei, fiind transmis anuntul Nr. 35982/ 11.12.2024 prin posta in data
17.12.2024.

in perioada mentionata aufest/nu au fost inregistrate observatii si propuneri cu
privire la intentia de elaborare a documentatiei de urbanism PLU.Z. propusa.

La finalizarea etapei |, la data de 03.01.2025, s-a intocmit rezultatul informarii si
consultarii publicului aferent etapei | cu privire la intentia de elaborare a P.U.Z nr. 24 /
03.01.2025 si pus la dispozitia publicului incepand cu data de|03.01.2025 prin:

_afisare la sediul institutiei conform PV 25 / 03.01.2025 si pe pagina specifica a
site-ului institutiei, sectiunea Cetateni, subsectiunea Informare Documentatii de
Urbanism.

Nu au fost inregistrate contestatii la documentul aferent rezultatului informarii

publicului.

Etapa Il — Implicarea publicului in etapa de elaborare — anuntarea propunerilor
preliminare a P.U.Z in perioada 15. 01. 2025 - 03.02.2025.
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa s$i consulta publicul:

_A fost afisat la sediul Primariei-avizier (Str. Basarabilor) si pe pagina specifica a
site-ului institutiei, sectiunea Cetateni, subsectiunea Informare Documentatii de
Urbanism (publicat in data de 15.01.2025) anuntul nr. 863/ 15.01.2025 privind
propunerile preliminare aferente documentatiei urbanistice tip PUZ pentru
“CONSTRUIRE CAMPING” insotit de panoul de informare culilustrarea solutiei propuse
si datele specifice conform continut cadru panou aferent Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea jplanurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, acestea putand fi consultate la sediul Primariei Mun. Curtea
de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 99 in perioada indicata;

_a fost publicat Anunt de consultare asupra propunerilor PUZ “CONSTRUIRE
CAMPING’, respectiv 4 publicari: Interes Argesean, in data 16.01.2025 respectiv
20.01.2025, si Actualitatea Argeseana in data 27.01.2025 respectiv 30.01.2025;

- Au fost notificati proprietarii vecini cu privire la propunerile preliminare ale
documentatiei in data de 15.01.2025 fiind transmise 3 adrese, continand inclusiv data
dezbaterii publice, cu confirmare de primire catre vecinii diregti ai imobilului, primirea
anuntului fiind confirmata in data 20.01.2025 pentru toate cele 3 trimiteri postale.

Au fost notificati urmatorii:

Nr. | Numele si Prenumele Adresa Observatii

crt

1. | S.C. AGROTIN S.R.L. | Str. Albesti 12 H, Confirmata in data 27.01.2025
Curtea de Arges de catre destinatar; a fost

inregistrata adresa cu nr.
1636/21.01.2025 continand
mentiunjf: ca nu are obiectiuni,

documentatia fiind consultata la
sediul institutiei;

Confirmata in data 27.01.2025; |

Nu au ex|stat

Arges observatij/obiectiuni;

; Confirmata in data 27.01.2025:
Nu au ex|stat
rges | observatii/obiectiuni; |




- A fost amplasat la imobilul care a generat documenta
la limita de proprietate adicenta drumului de acces catre Str. A

informare specific.

Publicul a fost invitat sa transmita observatii i propune
preliminare ale Planului Urbanistic Zonal , CONSTRUIRE CAl
Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 99, municipiul Curtea de
2025 — 03.02.2025 (perioada planificata pentru informare) prir

- scrisori depuse la Compartiment Relatii cu Publicul si
indicata);

- comentarii la: adresele de email urbanism@primariac

primariacurteadearges@yahoo.com, raumproiect@gmail.com;
- scrisori prin posta pe adresa institutiei (cu data de trin

in perioada specificata a fost inregistrata cu nr. 1636/2
partea Dlui. Burnei Nicolae, in calitate de reprezentant al S.C
la faptul ca nu are obiectiuni, documentatia fiind consultata la
precizand ca doreste introducerea imobilului proprietate a sa
documentatiile ulterioare tip PUG (observatie fara legatura cu
urbanism in dezbatere).

La dezbaterea publica organizata in data de 30.01.202

persoana interesata sau potential afectata, fiind incheiat Proci
2488/30.01.2025.

La finalizarea etapei Il, la data de 11.02.2025, s-a into
consultarii publicului aferent etapei Il cu privire la propunerile
CONSTRUIRE CAMPING” nr. 3701 / 11.02.2025 si pus la dis
cu data de 11.02.2025 prin:

-publicare pe pagina de Internet a institutiei primaricur
Cetateni, subsectiunea Informare documentatii de urbanism,
PV 3711/11.02.2025;

Etapa Il — Implicarea publicului in etapa propunerii finale car
avizatorilor si aprobarea documentatiei.

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa
Aceasta etapa se va indeplini cu respectarea prevederilor art
Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, respectiv g
52/2003 privind transparenta decizionala in administratia pub
Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de inter
completarile ulterioare.

Se va anunta perioada de minimum 10 zile in care se
propuneri asupra propunerilor de hotarare pentru aprobare a
proiectul fiind insotit de documentatia aferenta, inclusiv de Ra
care va fi afisata pe pagina specifica a instutiei, va fi publicat
precum se va planifica, organiza si anunta data dezbaterii pu
propunerilor finale si de aprobare.

Etapa IV — Implicarea publicului in etapa de monitorizare a in

de urbanism P.U.Z.

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa
Aceasta etapa se desfasoara dupa aprobarea prin H.C

Zonal si se supune Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la

ia de urbanism, respectiv
\Ibesti, panoul de

ri privind propunerile
VIPING “, in municipiul
Arges, in perioada 16. 01.
.

registratura (in perioada

urteadearges.ro,

nitere Tn perioada indicata).
1.01.2025 o mentiune din
AGROTIN S.R.L., privitor
sediul institutiei, acesta

n intravilan prin

obiectul documentatiei de

5 nu a participat nicio
esul verbal nr.

cmit rezultatul informarii i
preliminare a P.U.Z
pozitia publicului incepand

eadearges.ro sectiunea
si afisare la sediu conform

e include toate observatiile

si consulta publicul:

. 6 din Ordinul Ministerului
yrevederilor Legii nr.

lica, republicata (r1) si a
es public, cu modificarile si

pot transmite observatii si

Planului Urbanistic Zonal,

aportul Informarii Publicului,

un anunt intr-un ziar local,

blice aferenta fazei

plementarii documentatiei

si consulta publicul:
>.L. a Planului Urbanistic

informatiile de interes

public, cu modificarile si completarile ulterioare. in acest sen

dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001 pr%

informatiile de interes public, cu modificarile si completarile u

, vor fi furnizate si puse la
ind liberul acces la
terioare, plansa de




reglementari urbanistice si regulamentul local de urbanism care reprezinta informatii de
interes public.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Ordinul ar. 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea
,Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism”, care fundamenteaza
decizia Consiliului local Curtea de Arges responsabil cu aprobarea sau respingerea
documentatiei de urbanism propuse, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare
urbana durabila si asigurarii interesului general. in vederea fundamentarii tehnice a
deciziei, autoritatile administratiei publice pot solicita opinia unor experti atestati sau a
unor asociatii profesionale din domeniu.

Raportul va fi afisat pe pagina de Internet a Primariei municipiului Curtea de
Arges la adresa: www.primariacurteadearges.ro, sectiunea Cetateni, subsectiunea
Informare documentatii de urbanism, cu respectarea masurilar aplicabile pentru
protectia datelor cu caracter personal.

ARHITECT/SEF

ARH. AUémNp,ﬁ LAZARESCU




DUPLICAT

Ediar Bl Timbsu Gec

Cnienea Mational® o Motarilor Pablici din Romdnia
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
DUINEA FLORIAN & DUINEA RAMONA
Licenta de fonciionare nr, 3dd00,12 2022
dresa; Curles de Arges. B-dul Basarabilor, bl. A1, parter, judejul Arges
Tel 0248721 Lo6; Tel'Fax: (248,72 120
Email: fduineag@yahoo.com; mmonaduineafiyahon. com

S-a corut antentificarea prezentului inseris:

DECLARATIE

Subsemnatul, BURNEI NICOLAE, cetifean roméin, cu CNP

judetul Arges, administrator al Societitii AGROTIN SRL, cu sediul social in
municipiul Curtea de Arges, str. Albesti, nr. 12H, judeful Arges, inmatriculatd la
Oficiul Registului Comertului de pe ling#i Tribunalul Arges sub nr. 13/485/28.05.1991,
avind Cod unic de inregistrare: 157944 din data de 30.11,1992, in calitate de
proprietar vecin, declar prin prezenta sub sancliunile previizute de art, 326 din Codul
penal pentru declaratii necorespunzitoare adevirului, urmitoarele:

Sunt de acord cu realizarea investifiei (construire Camping) de citre
Societatea CRISTAND 88 SRL, cu sediul in comuna Valea lasului, sat Mustitesti,
nr. 140, judeful Arges, inregistrati la ORC Arges sub nr, J3/445/17.02.1993, avind
Cod Unic de Inregistrare: 3547011 din data de 16.03.1993, investitie pentru care a fost
solicitat Certificatul de urbanism nr. 137 din 12.06.2024 emis de Primaria municipiului
Curitea de Arges, judetul Arges.

Sunt de acord ca accesul In investifia mentionatd mai sus si se realizeze pe
drumul comun- drum acees privat, inscris in Carfea Funciari nr. 84621 a
localititii Corfea de Arges, judeful Arges, din care Societatea AGROTIN SRL
define o cotd parte indivizi de 1/2 (jumitate),

Dau prezenta declaratie spre a servi Societifii CRISTAND 88 SRL la Primaria
municipiului Curtea de Arges, judetul Arges.

Tehnoredactat Ja Societatea Profesionald Notariald - Duinea Florian & Duinea
Ramona din Curtea de Arges, judeful Arges, intr-un exemplar original care riméne in
arhiva biroului notarial si 4 duplicate, din care unul va rimédne in arhiva biroului
notarial 3i 3 exemplare au fost eliberate partii.

DECLARANT,
5.5, BURNEI NICOLAE
in calitate de administrator al Societiifii AGROTIN SRL



INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. C0%

Vols Aungust 2025
fn fata mea, | DUINEA FLORIAN . notar public, la sediul biroului, s-a
prezentat: ' —
L. BURNEL NICOLAF, cetifean romin, o .
P vinm e msaval Foiete A_ ok ooomE s - u:

LT T T e e seaae LusiGd UG SUEEY, I CRIGHTE Oe administrator al
Societiitii AGROTIN SRL, cu sediul social in municipiul Curtea de Arges, str. Albest,
nr. [2H, judetul Arges, inmatriculatd la Oficiul Registului Comerfului de pe langi
Tribunalul Arges sub nr. J3/485/28.05.1991, avind Cod unic de inregistrare: 157944 din
data de 30.11,1992, care, dupdi ce a citit actul, a declarat ¢ i-a injeles confinutul, ¢i cele
cuprinse In act reprezintd voinja sa, a consimlit la autentificarca prezentului inseris si a

In temeiul art. lllt‘n‘. b) din Leges notarilor publici §i & activiti)ii notarale nr.
I6/1995, republicatd, cu modificirle ulterioare, se ard aulentic prezentul inseris.
Onorariy in sumd de 150 lei 5i 31,50 lei TWA eu chitbnga nr, o - 1

NOTAR PUBLIC,

| BLAMEA FLORIAN | = =
|||'.]|'_."|'.“.'.l A FL O
'EPE | * ALY

Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 exemplar ¢ , hotar

public, astazi, data autentificaril actului si ar eeasi forta probanta ca originalul.
Mavfann i
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ROMANIA
JUDETUL ARGES
PRIMARIA MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES

CERTIFICATDE U HE%HIEM
D b o -
Np, OF gin (2106, 202

in scopul: CONSTRUIRE CAMPING

Ca urmare a Cererii adresate de MOCANU CRISTIAN — MIHAI in calitate de
reprezentant al 5.C. CRISTAND 88 S.R.L. cu domicihul/sediul in judeful ARGES,
municipiulforasul/comuna VALEA IASULUI, satul MUSATESTI, sectorul -, cod postal -,
str - nr. 140, bl -, s¢ - &t - ap. - telefonfax -, e-mail -, inregistrata la or. 15303 din
05.06.2024, pentru imobilul - teren sifsau constructy -, situat in judeful ARGES, municipiul
CURTEA DE ARGES cod postal 115300, str. ALBESTI, nr. 12H, bl - s¢- et - ap. -,
sau identtficat prin PLAN CADASTRAL NR. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA NR.
84201,

Ca urmare a anularii hotérarii Consilivlui Local Curtea de Arges nr 165/26.11.2018
pentru aprobarea Documentatiel de urbanism nr, -, faza PUG, Planul Urbanistic General
al Municipivlui Curtea de Arges, actualizal, nu mai este in vigoare Conform prevederilor
Leqgii 35072001, republicata cu modificarile si completariie ulterioare, privind amenajarea
teritoriuld si urbanismul, Planul Urbanistic. General al Municipiului Curtea de Arges,
aprobat prin hotararea Consiliuiui Local Curtea de Arges nr. 18/27.12 2001 nu este in
valabilitate. In temeiul reglementarilor Regulamentulul General de Urbanism, aprobat prin
hotararea Guwvernului nr, 525/27 .07 1996,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 501991, privind autorizarea executarii
lucranior de constructii. republicatd, cu modificarile si completarile ultericare,

SE CERTIFICA:
1. Regimul juridic:

Terenul se afla in extravilanul municipivlui si apartine solicitantulus conform Act notarial
nr. 2931 din 22.11.2013 emis de Granciu Aurel- drept de PROPRIETATEcumparare,
dobandit prin Conventie, forma de proprietate- privala a persoaned ;uril:lma‘.{;

1

e
.‘__:-"-'

-



Imebilul nu este grevat de sarcini,

-5-a prezentat Extrasul de Carte Funciara pantru informare nr.cerere 168932 din

05 08,2024

Famana Mumcipialul Cudea de Arges nu isf asuma raspunderea pentru aventualele litigi,
existents sau villoare, generate de existenta allor documente decat cele HISE PR prevedaria
iegale, pe care solicitantul nu le-a prezentat,

Imobilul nu se afla in zona de protectie monument istoric.

2. Regimul economic:

Folosinta actuala © curli constructi S996mp conform documentatie cadasirala anexa
Destinatia stabilita prin PG, UTR. | extravilan- pentru terenurite situate in extravilan
nu sunt reglementar urbanistice

Imobilul se afla in zona de impozitare C, cu taxa de 4860 leilha

[eren neimprejmuit

J.Regimul tehnic:

Subzona ; -

P.O.T. max. admis : -

CU T, max admis | -

I conformitate cu legea 1871991 silegea 5001941 pe tarenuril agricole din extravilan se
pot autonza numai constructile care servesc activitatilor agricole {adapostur pentru
animale si spatil de depozitare a recoltelor si a ulilajetor agricole), fara a primi o delimitare
ca trup al localitatii.

Conform Lege 5001991 Anexa Nr, 2

4. Anexe gospodaresti ale exploatatilor agricole

Construclile situate in zone izolate in extravilan - menite sa addposteascs masini
agncole, ulilaje, mici ateliere, scule, alle bunuri ale acestora inclusiy animale, pracum gi
spaiil pentru cazare temporard pe timpul campaniilor agricole.

Conform prevederilor Legii 350/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
privind amenajarea teritorivlui si urbanismul, in vederea realizani investitiei propuse este
necesara introducerea in intravilan a terenului conform art. 471 alin. (1), cu elaborarea
unai documentati de urbanism tip PUZ. Astfel, in coroborare cu art. 32, este necesara
intocmirea unei documentatii tip PUZ-Plan Urbanistic Zonal cu Reqgulament de
Urbanism Local aferent documentatie ce va fi supusa analizarii si aprobarii Consiliului
Local al municipiulul Curtea de Arges, in baza Avizului de Oportunitate obtinut in baza
unui studiu de initiere a documentatiei de urbanism sclicitata, conform prevederilor Legil
35072001, republicata, cu modificariie si completanle ulterioare, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, art. 22, alin(3) si alin 4y

S8 vor respecta prevederile HG 5251996 pantru aprobarga Regulamentului General de
Urbanism, republica, precum si prevederile Codului Civil

La autorizarea oncarul fel de constructie in extravilan, se vor avea in vedere prevederila
Ordinulul nr.34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al M.L.P.AT, M.Ap.N., ML, S.R.L, referitor
la "Precizarile privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea
toritoriului®. |

(L]



Sa vor respecta prevederile HG 525/ 906 pentru aprobarea Regulameniului General de
Urbanism
Autorizares executari constructilor se face cu respectarea inaltimil medil a cladirlor invecinate,

fara ca diferanta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat
invacinata

5o va pastra coarenta fronturilor stradale. pein luarea in considerare a situatiei vecinilor imediati si
a caracterului general al strazi,

Halragerle sl distantele obligaborii la amplasarea constructiler fata de propratatile vecine vor fi
conform Codulul Civil,

Utilitatile se vor introduce prin grija si pe challuiala baneficiarululinvestitorului,

Autenzarea executanl constructilor este permisa numal dasa elementele privind volumetna sifsau
aspectul general al cladini in raport cu imobiele invecinate, nu contravine funcliunii acestera s5i nu
depraciaza aspeciul general al zone

Asigurarea acceselor’parcajalor cbligatori va i conform Hotarani 525M898, ant, 25, 28, 33
Amplasarea constructilor sa va face tinand cont de art. 3 din CGrdinul 119/2014,
Litilitati existents in zona : .curent electric, apa, canalizare, gaze

Accesul se face din | Strada Albestl prin drum acces privat identificat prin nr. CF B4621,
co-proprietate a solicttaniulu,
4.Regimul de actualizare/modificare documentatii de urbanism;

Autorizarea lucrarilor de construiré se poate realiza doar in cazul aprobarii in conditiile art,
A2, alin. {1), lit. (e), din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, a unui Plan Urbanistic Zonal, elaborat si finantat prin
grija investitorulul, numai in baza unui Aviz de Oportunitate intocmit de structura
spacializata condusa de arhitectul sef si aprobat de Primarul localitatii, precum &l in baza
avizelor sifsau acordurilor pentru faza PUZE. Avizele si acordunle aferente PUZ se wvor
transmite prin Avizul de Oportunitate.

Pentru aliberarea documentatiei necesane emiterii autorizatiei de construire se va solicita
un ney Cerificat de urbanism, ulterior aprobari PUZ,

in vadersa elabordri PUZ se va urma procedura specificd de informare =i consultare a
publicului - Cenform Legii 35002001 modificatd si actualizatd, art. 32, alin. (5), dupd
aprobarea Planulul Urbanistic Zonal, in Consiliul Local, se poate intocmi documentatia
tehnica in vederea ebtinerii Autarizatiei de Construire,

Prezentul Certificat de Urbanism poate fi utilizat/nu-peatefi-utilizat in scopul
declarat pentru/intreedt CONSTRUIRE CAMPING - elaborare PUZ pentru
introducere in intravilan si stabilire reglementar urbanistice



CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIREMMESFINTARE
51 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4.0bligatii ale titularului Certificatului de Urbanism:

i scopul elabordrii documentatiel pentru autorizarea executani kucrarilor de constructi -
da construire/de deshintare - salicitantul se va adresa autoritafi competente pentru
protactia mediului. AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI PITESTI ,

strada Egalitatii, nr. 504 | Pitesti; tel. 0248/213093, 02484213200, 03487401992, DT46248597,
fax:0248213200, 0348401993

in aplicarea Dirgctivel Consiliului 85/337/CEE (Direchva ElA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului
57/11ICE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentulul European 2003735/CE privind
participarea publiculul la elaborarea anumitor planun §l programe in legatura cu mediul g1
modificarea, cu privire la participarea publicului $i accesul la justifie, a Directivel
BSI337ICEE si & Directivel 98/61/CE, prin cerificatul de urbanism se comunica
solicitantuiul obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta 58
analizeze si s& decidd dupd caz, incadrarealneincadrarea proiectulul investifiel
publice/private in hsta proleclelor supuse evaludrii impactului asupra madiului

in aplicarea pravederilor Direclivei Consiliului BS/337/CEE, procedura de emitere &
acordului de mediu se desfasoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior
depunerii documentatiel pentru autorizarea  executar lucrérilor de  construchi la
autaritatea administratiel publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediy,
auloritatea competentd pentru protechia mediului  stabilegle  mecanismul  asigurar
consultéri publics, centralizarii optiunilor publiculul §i formulari unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea Investifiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste condiii;

DUPA PRIMIREA PREZENTULUI CERTIFICAT DE URBANISM, TITULARUL ARE OBLIGATIA DE A
SE PREZENTA LA AUTORITATEA COMPETENTA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI iN VEDEREA
EVALUARN INITIALE A INVESTITIEI §1 STABILIRI DEMARARI PROCEDURNI DE EVALUARE A
IMPACTULLI ASUPRA MEDIULUI SISAU A PROCEDURII DE EVALUARE ADECVATA. IN URMA

EVALUARIN INITIALE A NOTIFICARI PRIVIND INTENTIA DE REALIZARE A PROIECTULUI SE VA
EMITE PUNCTUL DE VEDERE AL AUTORITATI COMPETENTE PENTRU PROTECTIA MEDIULUL

of:



IN SITUATIA IN CARE AUTORITATEA COMPETENTA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI
STABILESTE EFECTUAREA EVALUARN IMPACTULUI ASUPRA MEDIULLI SUSAU A EVALUARI
ADECVATE, SOLICITANTUL ARE OBLIGATIA DE A NOTIFICA ACEST FAPT AUTORITATH
ADMINISTRATIEI PUBLICE COMPETENTE CU PRIWIRE LA MENTINEREA CERERI PENTRU|
AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUCTI.

IN SITUATIA IN CARE, DUPA EMITEREA CERTIFICATULUI DE URBANISM ORI PE PARCURSUL |
DERULARI PROCEDURIl DE EVALUARE A IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI, SOLICITANTUL
RENUNTA LA INTENTIA DE REALIZARE A INVESTITIEl, ACESTA ARE OBLIGATIA DE A
NOTIFICA ACEST FAPT AUTORITATI ADMINISTRATIEI PUBLICE COMPETENTE.

5.Cererea de emitere a Autorizatiel de Construire/Desfiintare va fi insotita de
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism si planur anaxalcopia);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupd caz,
extragul de plan cadastral aclualizat la zi 51 extrasul de carte funciara de
informare actualizat la 21, In cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata)

e) documentatia tehnicd - D.T., dupa caz (2 exemplare originale)

[IDTAC LT .0E CIDT AL
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite pnn ceriificatul de urbanism:
d. 1) avize $i acordun privind ulilitdtile wbane si infrastructura (copie);
[] alimentare cu apa [ | canalizare

| ] gaze naturale || alimentare cu energie electrica
[ ] lelefonie [ alimentare cu energie termica
[] salubritate [ transport urban

Alle avizefacordur :
d.2)avize si acorduri privind:
[ securitatea la incendiu ] protectia civil [] sanatatea populatiel
d Jlavizefacordun specifice ale adminisiraligl publice centrale sifsau ale
servicilar descentralizate ale acestora (copia)
Aviz Oportunitate -prin continutul caruia se vor transmite toate avizele si
studiile necesare la faza PUZ, intre care mentionam avizele obligatorii:
M.Ap.N M.ALL 0.5.P.A,
S.R.I AN.LF O.CP.L



Aviz Directia Judeteana Arges-

pentru Agricultura M.A.D.R

Aviz Arhitect-Sef pentru PUZ.
Plansa de reglementari urbanistice vizata spre neschimbare.
Raportul Informarii =i Consultarii Publicului.
Hotarare de aprobare in Consiliul Local a documentatiei PUZ,

d 41studii de specialitate (1 exemplar cnginal)

- P.U.Z.- elaborat conform Metodologiei de elaborare si continutul-
cadru, Indicativ GM-010-2000, emisd de M.L.P.A.T.

Ridicare topografica vizata 0.C.P.1L{curbe nivel)

Aviz geotehnic preliminar pentru faza PUZ
¢)punctul de vederefactul administrativ al autoritifii competente pentru
protectia mediului (copie); DA
glDocumentsle de platd ale urmatoarelor taxe (copie)

[7] taxa Avtorizatie de Construire [[] taxa timbru de arhitectura
(] taxa RUR

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 |uni de |a data emilerii

PRIMAR SECRETAR GENERAL AL
ING.CONSTANTIN_PANTURESCU MUNICIPIULUI CURTEA DE ARG ;" 5
= ISABEL ‘AMmIA 7AiM P
ARHITECT SEF T
ARH. ALEXANDR&NAZARESCU Editat verificat, 'I

|
Insn. LIVIUL ENACHE '

\.-"H_-'

Achitat taxa de 66 lel conform chitantei nr. 00719574 din 05.06.2024Prezentul certificat

i

urbanism 2 fost transmis  solicitantului  direct/prin posta la dala de
..., conline 7 pagin

i



Salicitarea prelungidl Certificatului de Urbanism se face de catre thularul

acestuia, cu cel putin 15 zile inainie de axplrarea termanului de valabilitate.

In confermitate cu prevedanle Lagi ar S0M991 pe vind autonizares axeotén lucranlor de

canstr ach. republicata, cu mod-ficanic s complaldrile Jlter oare.

so prelungeste valakilitalea
Certificatului da Urhanism

celadalace .. . .. . ... panaladatz de
FRIMAR SECRETAR GEMERAL AL
MUNIGIFIULU! CURTEA DE ARGES
ING.COMSTANTIN PANTURESCU ISABEL JANINA ZARICIU
ARHITECT SEF, Editat,verificat,
ARH. ALEXANDRA LAZARESCL In&sp. LIVIU ENACHE

Dupd weeastd dald, o noud prelungiro a valabilitati nu esle posibilad, soliataniul wrenandg

g8 ohind, “r condigile leg, an alt certifice’ de urbanism.

Dala prelungini valabiltafn: ... ..

Achrat taxa de: . . . I|i, confore cnitantei ar. -, 0 ., .din

Trarsmis sclolantulm la datade . . .. direct/prin pasis
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PLAN DE SITUATIE
SCARA 1:500

Suprafata totala teran masuratori = 5996 00 mp (CC)

Suprafete existente
Sc dupa desfiintare= 0.00 mp
Sd dupa desflintare = 0.00 mp

Suprafete propuse
S construita = 457.00 mp
S desfasurata = 457.00 mp

P.C.T. existent = 0.0 %
C.U.T existent = 0.0
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P.O.T propus = 7.62 % L
C.ULT propus = 0,07 I A
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Fr. unicat, construclia din materiala dulﬁdﬂ. .., O —
Celegorta dé Impartanta D
Clasa de importania IV
Gradul Il da rezislanta la fos i
Rigc de incendiu - mic

Mota; planul de sifuatis este valabil numal pentn
oblinerea carlificatului de urbanism s aulorizatiel de
conglruing
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PRIMARILA
MURNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

Beclul Basneabilor, nr, 99, Curten de Arges, Romania
Toleh248, 720,053 FaxD248.72 1107

19233 . 0915.07.2024
M din

PROCES VERBAL DE CONSTATARE

Incheiat astazi 15.04.2024 cu ocazia verificarilor facute in sir. Albest nr12
H , propietar 5.C. CRISTAND 88 5.R.L.

In urma acestor verificari s-a constatat ca constructia €1 a fost desfiintata
in rotalitate , fapt pentru care a fost sanctinat cu amenda contraventionala
nt. 18699 /05.07.2024

DIRECTIA ARHITECT SEF
VERIFICAT (INTOCMIT
FNACHE 1TV

Weh: www. primaripeurendearges. mw; E-mail: primaripcorieadeanges invabse.com: cod fiscal: 4121927
Comi; ROSS TR EZDE2AS MR X K- Tresorcia Cerlea de Argpes
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului
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AVILL GEOTELNNIC PRELIMINAR

FAZA: PUZ

PROIECTUL : DESFIINTARE CONSTRUCTIE EXISTENTA SI
CONSTRUIRE CAMPING

AMPLASAMENT: MUN, CURTEA DE ARGES, 5TR, ALBESTL NR. 12H,
JUD., ARGES,

BENEFICIAR : 5.C. CRISTIAND 88 5.R.L.

FROJIECTANT DE SPECIALITATE:
5.C. ARGBEST EXPERT TOTAL S.R.1..

Adminmisicator:
Pristavu Dumitru

-IANUARIE 2025-
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Aviz geotehnic preliminar

Date generale

Prezentul studiu a fost intecmit pentru determinarea conditiilor
geotehnice in vederea stabilirii intoemirii PUZ pentin proiectul
COESFINTARE CONSTRUCTIE EXISTENTA SECONSTRUIRE CAMPING™.

Beneficiar @ S.C. CRISTIAND 88 S R.L

Terenul destinat constructici este proprictatea bencliciarulon si se
situcaza in intravilanul Municipiului Curtea de Arges, Str, Albesti,
Nr. | 2H, Jud. Arges.

Suprafata cercetala cste ocupata de constroctii.

Terenul nu este traversal de o linie electrica aeriana, nu sunt conducte

coftiunale sublerane purtatoare de apa sau gare.

Morfologia

Obigctivul pentru-care s-a solicitat prezentul studiu este localizat din punct de
vedere administrativ- teritorial in Muon, Curtea de Arges | asezare urbana siluata pe vales
ravlul Arges . intr-o zona de depresiune intracolinara din culoarul depresionar al Argesului.
Din punct de vedere geegrafic, depresiunea Curtea de Arges este situala in Subcarpatii
Gretict {in centrul Subcarpatilor Argesului). In cadml Subcarpalilor Getici, perimetral este
localizat in zona Muscelelor subcarpatice argesene, subunitaie care, pe toata desfasurares,
intre: Dambovita si Topolog, se caracterizeaza printe-o dispunere izolata a depresiunilor
limitrofe muntilor, fapt ce tradeaza slaba influenta 2 tectonicii 51 originea lor predominant
ercziva, de conticL

Din mumct de vedere peomarfodogic, amplasamentul se incadreaza in zona de temsa
a raulul Arges . Depozitele sedimentare ce apar la 2 sunt recente {Holocene) | nisipuri,
pietrisur, argile, prafuri, jar roca de baza este reprezentata in zona prin argile, marne,
argile marmaoase, pietrsuri, nisipuri 51 bolovanisar,
Terenul se poate consider ca fiind plan i orizontal.
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Clima

Din punct de vedere climatic, Mun. Curtea de Arges se afla in etajul climei de dealuri de
peste 500 m, cu temperaturi medii anwale in jur de 7°C, cu minime medii anuvale de -2,9°C in
luna ianuarie si maxime medii anuale de +19.7°C in luna iunic. Precipitatiile medii anuale
inregtistreaza valor in jur de 800 mm. cu luni secetoase (fanuarie-lebroarie-martie) si luni cu
plot abundente {mai-unie-iulie). Regimul eolian este determinat de succesiunea si frecventa

sistemelor barice, de virculatia generala a maselor de aer, avand pondere vanturile de NV, de V
si-WE,
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Adancimesa maxima de inghet in zong este de 0,90 m.de la CTN.
Hidrogeologia
Dik panet. de vedere hidrografic, perimetrul face parte din bazinul raului
Arges . bazin cu o densitate a retelei de 0,35 kmvkmp in aceasta zona. Principalul curs
de apa este raul Arges . cudivectia de curgere NV-SE.

Apele pluviale sunt in prezent eliminate prin colectare in reteaun de canalizire a
prasilo.

Geotehnica

Zona in care este situal amplasamentul este stabila si nu prezinta
nict un pertcol viitor al uner alunecarn de teren sau eroziuni,

Terenul are o suprafata plana si orizontala.
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Riscul geotehnic

In conformitate cu NORMATIVUL PRIVIND DOCUMENT ATILE
GEOTEHNICE PENTRU CONSTRUCTIT NP 074/2014, amplasamentul cercetal se incadreasza in
categorin geotehnica 2 eu rise geotehnic moderat {(punciaj total 12).Factorii luati in considerare la
stabilirea risculun geotehnic sunt urmatoriiz

!I Conditii de teren teren dificil f
Apa subterana fara cpuizmente | |
Clasa constructiei - normala 3
Vecinatati ~ [lara risc 1
Jona seismica ag: = 0,20 |
Total 12 puncte
Pentru determinarea |itologiel terenulm a fost Foral un sonda

geolchnie cu prelevare continua de probe.

In sondaj a fost stabilita urmatoarea coloana litologica:
Forajul 1:

- 000 - 1,20 m-umpluturi de balast ;

= L20-  1.30m - misip prafos argilos. cafeniu inchis cu
benzei brune si cenusii, micaceu, plastic
consislent-moale,

- 180 — 2. 10m — pral nisipos argilos, cafeniu ¢u benzi cenusii i
roscate-brune, slab micacey, plastic moale .

Forajul 2:

- QU0 - l20m—-—umpluturi de balast

- 1,200 - LBOm— argila peafoasza , caferniu deschisa cu benzi
brune si cenusii, micaceu, plastic
consistent-moale,

- 180 - 2. 1ihn — argila prafoasa . cafenic ¢u benzi cenusii si
roacate-brune. slab micacen, piamic moale .
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Forajul 3:

- 000 - 120 m—umpluturi de balast

= 120 - 1.BOm - misip prafos argilos, cafenin inchis cu
benzi brune si cenusii, micacen, plastic
consistent-moale,

- 180 — 2.10m ~ pral nisipos argilas, cafeniu-co benzi cenusii si
roscate-brune; slab micacen, plastic moale

Forajul 4:

- 000 - 1,20 m— uvmpluturi de balast

- 1.20-  1,B0m - nisip prafos argilos, cafeniu inchis cu
benzi brune si cenusii, micaceu, plastic
consistent-moale.
= 1.BO— 2. 10m - praf nisipos argilos, cafeniu cu benzi cenusii si
roscate-brune, slab micacew, plastic moale .
Forajul 3:
- 000 - 1,20 m—umpluturi de balast

- 50 1,80m - nisip pratos argilos, cafeniu inchis cu
benzi brune si cenusii, micaceu, plastic
consisteni-moale.
- 1,80 -2, 10m — praf nisipos argilos, cafeniu cu benz cenusii s
roscate-brune, slab micaceu, plastic moale .
Forajul 6:

000 - 1. 20 m- umpluturi de balasy

- 0,50 - 1.B0m - nisip prafos argilos, cafeniu inchis cu
benzi brune si cenusii, micaceu, plastic
consistent-moale.

- 180 — 2, 10m — pral msipos argilos, cafeniu cu benzi cenusii s
roscale-brune, slab micaceu, plastic moale |

Forajul 7:
- 000 - 1,20 m-umpluturi de halasi
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- 0ab- 1L B0m- nisip pralos argilos, cateniu inchis cu

benzi brune si cenusii, micaceu, plastic
consistent-moale,

= 1,80 - 2, 10m — pral’ nisipos argilos, cafeniu cu benzi cenusii si
roscate-brune, slab micaceu, plastic moale

Concluzii si recomandari

Amplasamentul ocupa o suprafata plana $i orizontala. Terenul este
terit de pericolul inundatiilor, eroziunilor sau alunecarilor de teren.

Fundatiile se vor executa direct in terenul natural, la adancimea
minima de 1,10m.

Dimensionarca fundatiilor se va face ulilizand pentru presiunca
convenhionala de baza valoarea:

Pc =180 kPa conform NP 074-2014

In conformitate cu P 1O0-2013 amplasamentul ¢ inscrie in zona
seismica de caleul carpeterizata de urmatorii parametri :
ag = 0, 20g
Te= 0,75

Harta seismica Romania
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Harta zona de risc natural
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ARGES, CURTER DE ARGES, Str. Albe St Nr.12H CF: 842m

MEMORIU TEHNIC
PUZ introducere in intravilan si reglementare teren pentru

CONSTRUIRE CAMPING
ARGES, CURTEA DE ARGES, STR. ALBESTI , NR. 12H, CF 84201

1. INTRODUCERE

11 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
Cenumirea proieciulul;
COMETRUIRE CAMPING

Faza projectans:
Avizare PLUZ

Amplasament;

ARGES, CURTEA DE ARGES, STR. ALBESTI, NR.12H, CF: 84201

Benefictar:

S5 CHIETAMD 88 SRL

A e Rl
& rUR _ B
joal whipoat | . |
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ARGES, CURTEA DE ARGES, Sir. Mbestl, Hr.12H, CF: 84201

12, OBIECTUL LUCRARII

Oblectul prazentel documentati sa referd la dezyvoitarea pentru o perspectivd imediatd si medie & unel zone
apartinand extravilanuiui Municipiului Curtea de Arges cu consiruinea unul obbecty avand functlunea da urelati
turistice — camping In condifiile unul nou cadre legislativ (modificarea / compdatarea sau aparitia unor acta
normative noll. Cbiectul lucrari 1 constituie elaborarea documeniatel de urbanism PUZ - Introducere In
intravilan si stabilire reglementari urbanistice pentru CONSTRUIRE CAMPING aferent unet suprafele de
teren 5986 mp. La momentul actual, dastinatia ferenului este de taren extravilan .
Documentafia va urmén idenfificarea gi diagnosticarea disfunctionalitdtilor si formularea recomandarior gi
prescripliilor In scopul vatorifichnl potengialulul amplasamentulul si al zoned,
Cdatd aprobat, Planul Urbanistic Zonal va devenl principalul instrument. de lucru sl conteol al Primdrisl
Municiiclul Curtea de Arges In demararsa si derularea pe parcela 2 operatiunilor urbane . Docurmaniatia va
seryl la stabllirea regulifor de amplasare a constructilor si amenajaritor aferente penin suprafata de teren de
599%6mp a amplasamentulul studial.
Pa rona care face obisctul studiudui, se propune CONSTRUIREA unui CAMPING - un ansamblu continandg o
constnecte cu functivnes recaptie, o constructie cu functiunea de grupuri sanitare, 14 casule cu capacitate o
cate 2 perscane (lotal 28 de perscane), o constrectie cu functiunea de bar sl lerasa acoperita, o zona de
campane cu dotardle sl amenajarile aferente.
Realizarea ohisctivelor propuse este justificata din urmatoarale puncte de veders |
Terenul are acces facil din Dramed national DN FC prin drum acces privat, afiat in proprietates 5.C.
CRISTAND 88 5 E.L. 51'5C Agrotin Curteés de Arges SA
Realzarea dé construcli pe baza de prolecie leknice imocmile de proseciantl autorzali cu efectuarea
preaiabila de studii geotehnice, raspectand normele si normativele in vigoare, asigura dezvoltarea
coracta a zonei studiate,
Folosinta actuala a terenulul este de curll constructll in extravilanul localifati, conform Certificatului de
Urbarisrm re 137 din 12.08.2024,
PREZENTUL MEMORIU ESTE INSOTIT DE URMATOARELE PIESE DESENATE:

U1 -INCADRARE IN PLIG 2007 51 2018 8C. 1/5000
U0z -INCADRARE IN Z0NA - IMAGINI SATELIT 8GC. 1/2000
U3 ~5UPORT TOPOGRAFIC G, 11000
Ud4 - SITUATIE EXISTENTA — ANALIZA FUNCTIOMNALA SC. 11000
uos - REGIM JURIDIC sC. 111000
U0G -~ REGLEMENTARI URBANISTICE SC. 11000
Uo7 - REGLEMENTARI RETELE TEHNICO-EDILITARE SC.1M000

E — PLAN MOBILARE URBAMNISTICA S0 11000

13. SURSE DOCUMENTARE :

1.3.1. Lista studiilor i prolectelor slaborate anteror sau concomilent PUZ

Flan Urbanistic General a! municipiulul Curtea de Argea — aprobat cu HCL nr. 18/ 27.12.2001 si HCL
nr. ¥65 26.141.2018;
Studil de teren executate pe amplasament




ARGES, CORTER DE ARGES. Sir. AlbeSUL Nr.12H, CF: 842

1.3.2. Surse de informati ulilizate, date statistice

Documenitatiile cedastrale ale terenurilor studiate;

- Informatii obtinute de prolectant de la Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriulul din cadrul
Primariai Curtea de Arges;

- Date culese de prolectant in taren.

1.3.3. Baza topografica

Planul topografic a fost realizat in sistem de referinia stereo 70 nivelment Marea Neagra sl a fost executat —
socletate autorizata si inaintat spre aprobare catre OCP| Arges.

1.3.4. Melodologia utilizata si cadru legal

Meiododogia ulifizata este in conformitate cu “Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul
— cadru al planulul urbanistic zonal” aprobat de Ordinul M.L.PAT. nr. 176N 6 august 2000,
Profectul are la baza :
- Legea nr.350/2001 privind amenajarea leritoriulul si urbanismul;
- Legea nr. 5001991 (republicata) privind autorizares executarii conatructilor si unele masur peniru realizarea
lpcuintelor;
- Legea fondului funeiar (nr.18/1981, republicata);
- Lagaa privind caculalia juridica a terenunior {nr.541998);
» Leopsa privind exproprierea pentru cauza de ulllitate publica (nr.33019%4 )
- Legea cadastrului imobiliar si publicatii imobiliare (nr. 71996);
- Leges privind protectia medivlui nr.137/1995, republicata);
- Legea privind regimul juridic al dramuribor {nr.82M4 998 pentru aprobarea O.6. nr43M1897);
- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr.213/1008);
« HG.R. nr. 251996 modificat, pantru aprobarea Reguiamentulul General de Urbanism;
- H.G.R. nr.8552001 privind modificarea Hotararil Guvarnulul nr.5251 996
- Ordinul Ministeruul Sanatatll nr. 1192014 pentru aprobarea normedor de igiena si 8 recomandarilor privind
miediu de viata &l populaties:
- Leglle privind aprobarea sectiunitor Planului de Amenajare a Teritoriulul National;
- Caodul Civil;

2. SITUATIA EXISTENTA

21, INCADRARE IN TERITORIU Sl LOCALITATE

Municipiul Curtea de Arges esle situal in partea da nord a judelului Arges, la o distantd de 38 km de
municipiul regedinia de judal Pitesti, 1a 36 km de municipiul R&mnicu Vélcea, regedinta judetului Valcea s la
45 km de municipiul Campulung. Curtea de Arges — egte un loponim topografic compue pe baza apelativului
curta (cu sens de resadinta domneasca’} i 8 determinativuiul Anges {la origine, hidronirm), Cu o suprafata de
6.952 ha, Curtea de Arges esle al rellea oras ca marime al judetului Arges dupa Pitesti si Campuiung,

2.1.1. Consideratii asupra amplasamaniuiui

Teranul are acces direct din Drumul Mational DN 7C prin drum privat de acces, aflat in proprietatea 5.C.
CRISTAND BB S.RL. .
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PARCELA STUDIATA |

i '.-.- o |
y oo . .
,-A fhis AF =1
Suprafata studiata prin PUZ este de 5996 mp.
Terenul studial este: propriatate privata a persocanel juridice; 5.C, CRISTAND S.R.L..

11 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Tertoriul adminkstrativ al municiplului Curtea de Arges se desfasoara in depresiunea infracolinara cu acelas
nume, ntre dealurile Subcarpatiler Argesulul (Muscelele Argesulul) sl 8 coniactul cu Piemantul Getic, |

valea raulii Arges. Ea face parte din "Depresiunea calor 7 muscele” aldtur de depresiunea Tigveni ia vest gi
Depresiunea Mus#testi la est, Relieful Depresiunii Curtea de Aroes reprezinta o imbinare complexa de fome
variate ca genezd si varsta. Interfluvide, includ nivele de eroziune, terase, gi luncl, pe care sa dezvoltsd o gama
fargé de procese de modalare. Sectarul subcarpatic cunoscul sub numele de muscele” corespunds in cea
mal maEre parte unei structur afipice, monachknale, de sadimanta paleogane, miocena 31 pllocene, depuse in
marginea nordica & Depresiunil Getice, transgresiv fald de cristalinul getic al M.Fagaras. Stiva de depozite
monoclinale este dispusa in benzi paralede, din ce in ce mal nol spre sud si din cg.in ce mai puternic redresate
spra nord, la contactul cu munti, Caractersticile structurale s litefaciale atipic subcarpatice se regasesc gi la
nivelul resurselpr minerale, Infre care lipsesc petrolul 5i gazele naturale. In schimb n sedimentele pontiens gi
daciene din molasa recentd existd acumuldri de carbune: inferior dar in strate subjin g frecvent foarte umede,
Deprasiunea are o motivate genetich dubld, structuradd (subsecventd) si lHologicd: (seleckval. afluents
{subsecventi) ai refakei principale de raur (consacventd) au sculptat Tn sedimente mai slabe, mamo-argiloasa,
graso-nisipoase eto, sactoare de vale mai largl {de reguld la confiuenie) gl asimetrice, cu versantii sudici scurfi
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gi puternic Inclinall (cuestiformi) iar cei nordici prelungi §i mas domoli. In depresiune intesfluviile §i Tnseusrie

sunt mai inalta, ele fiind numai nigte WErgin ale vailor principala in sedimantarul pliacen friabil.

Modetarea fluviald, stimulatd atdt de nivelul de bazd mai coborat, pe care T reprezintd Argesul, cat si de
subsidenigle locale, combinald cu procesele de pe versanti despadurii a generat un rebef exirem da
complex, fragmental ,in culise”, cu acumuldn bogate, forme de ercziune selectiva

2.2.1. Conditii hidrogeologice

Reteaua hidrografica de pe teritoriul Municipivdul Curtéa de Arges apartine sestemului hidrografic Arges-
Vedea prin raul Arges si este alcatuita din

| cursuri permanente de apa
L1 curswur temporare de apa
[ lacir] da acumulare si canste de derheatle
Analiza elemeantelor hidrografica in stransa dependenta cu ceilalti factori fizico-geografici prezinta o deosebita
importanta atat din punct de veders feorafic decarace gjuta la descifrarea evolutiel regiunil, cat &l din punct de
vedere practic; prin masurile ca pot fi luate pentru amenajarea sl valorificarea polentialulul hidrografic in
diferite domeni ale economisd,

2.2.2. Conditii geotehnice

Conform studiului geotehnic, pe amplasamentul studiat s-a executat un foraj geoiehnic realizat pana la &m
adancime fata de nivelul terenubui natursl.

Stratificarea rezuliata aste prezentata in detaliu in studiul geotehnie,

Presiunea conventionala de calcul de care se va tine seama la projectans va fi de 220 KPa.

Adancime de inghet - Conform STAS B054-7T care stabileste zonarea teritorivkui Romaniei dupa adancimaa
maximéd de inghet a terenului natural, de care se tine seama in prolectarea lucrarlor de fundatlii in
confarmitate cu prescriplide tehnice in vigoare, se considers adéncimea maxima de inghet infre  -80 =i -00
em de & cota terenului natural férd strat de z8pad4 protector.

Amplasamentul cercetal se incadreaza in 2ona seismica de calcul "C' - potrivit prevederilor de proiectare
antiseismica stabdite prin normativul P 100-1/2004, pentru perimetrul care face obleciul prezentului studiu se
CUNOSC parametriii pericada de colf - Te =1.60s si acoeleratia erenuiul pentru proactare: Ag = 0,249

2.2.3. Conditii climatice

Caracteristicile elementeior climatce sunt determinate de catre un complex de factor, intre care se distinge
pozitia Municipiulul Curtea de Arges in cadrul regiuni, Astfel, la atributele specifice oimel tadi noastre,
continental - moderata de tranzifie, se adauga cele de depresiune sl de culoar, din care deriva o serie de
consacinte. Municipiul Curtez de Arges se inscrig in climalyl continenizl moderat cu o temperature medie
anuala & aerulul de 8.6°C. Cifra este deosebit de semnificativa, Media termica multlanuala de peste 8°C
reprezinta pentru Curtea de Arges, un bilant termic radiatv care favorizeaza cultivarea deopotriva a
feguminoaselor, plantelor tehnice cerealalor pentru boabe, vilei de vie, pomilor frucliferi | etc, In conditi
climatica optims,

2.2 4. Consideratii asupra amplasamentulul

Terenul studiat in suprafata de 5986 mp este proprietate privata a persoaned jundice SC CRISTAND
88 SRL | imobilul nu este grevat de sarcini, si &e numar cadastral 84201, lar dreplurile de proprietale asupra
lul sunl inscrise in Cartea Funciara,
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23. CIRCULATIA

Amplasamentul este delimitst |a nord, de drum acces prival aflat in proprietalea 5.0, CRISTAND
S5.RL. si 8C Agrofin Curtea de Arges SA |, drum privat cu acces direct la Drumul Mational DN7TC.

24 REGIM TEHNIC CONFORM P.U.G.
Potrivit Planului Urbanistic General al Municipiului Curtea de &rges, leranul vizat de PUZ in suprafata
totala da 5906 mp, este in extravilan cu functivnea de curli constructi. Destinalia lerenwlui stshilda prin
P.UG. - teren extravilan,

|—1 1---—11.-' i .
E' e i 'q o

25, ZONE EXPUSE LA RISCURI NATURALE
Exista 2 fipuri de riscun naturale in taritoriu;
~fiscul seismic
=fisc da inundabilitatle
-fisc da instabditate.

16. ECHIPAREA EDILITARA

2.6.1. Alimentarea cu apa potabila

In zona studiata | in imoediata vecinatate a amplasamentulul exisia instalatii centralizate de alimantare cu apa
potabita penlru uE gospodaresc.
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Constnectia propusa pe amplasament se va alimenta cu apa potabila menajera prin intermediul une| retela

din tevi montata ingropat in-sol sub limita de inghet in zona de aliniament a parcelelor propuse.
lmvobilul s& va racorda la reteaua de alimentare cu apa propusa in zona.

2.6.2. Canalizarea apelor uzate menajere e T
Instalatia extericara de eanalizare pluviala f'f" 2 'LI:I 1 -».:, a:%
In zona nu exista refea de colectars a apelor pluviale, i _.I:#_J o _- .-.-'.';'. :‘_illllll
Instalatia exterioara de canalizare menajera i e flll
in zona nu exisla la acest moment retea publica de canallzare menajera.| X -.?i-"j'.'. - :L'-il'
HAeta =" e,
2.6.3. Alimentare cu gaze naturale ht e .‘-k

In prezent in zona exista retea de distributie a gazelor naturale.

2.6.4. Alimentarea cu energie electrica \

In zona amplsamenidui studiat exista retea de distributie a energiei electrice,

21, PROBLEME DE MEDIU
Calit=tea globala a mediulul inconjurator din teritoriul administrativ al Municipiulul Curtea de Arges este
apreclata ca buna, calificativ rezultat din insumarea valorilor calitati aerulul, apel, solulul si fondulul forester.
Pentru viltor 52 propune conservares sl imbunatatirea calitath mediulul, prinr-o judicioasa coordonare a
factoritor poluanti atat in teritoriu administrativ, cal si in cadrul localitatilor, finandu-se seama de problemels
spacifice ale oblectivelor economice din 2ona, existente sau vitoare,

2. 7.1, Calitatea asnului

Sursele de poluare ale asrului sunt surse mobile, in apecial de-a lungul mardor artere . La poluaraa
almaosfarai parlicipa si sursele imobie, respectiv unilatile industriale si de depozitare, unitatile de transport si
unitatite cu profil agro-zoo.

In concluzie, sunt necesare masuri pentru reducerea eau eliminarea nocivitatiior direct de fa sursa.

2.7.2, Calitatea apei

Sursele de poluare in zona cursurdor de apa se refera in mod speclal la utitizatori care pol afecta calitatea
apelor de suprafata si sublerane, prin evacuarea apelor uzale mai mult sau mai putin epurate. Pantru & nu
afecta calitatea apelor In zona studiata se vor pravedea masuri de epurare a apelor uzate evacuate din zona
amplasamentulul.

2.7.3. Sursale da apa

Conform studiilor hidrotehnice in zona se gasesc douva siraturi acvifere
unul de mica adancime cu apa nepotabila si slab agresiva fate de madiu (8-10m;
unul de adancime medie intercaptat in foraje la adancimea de 35-100m, cantonat in orizontul de nisip
eu pietris, a carui apa se incadreaza in limitele de potabliitate, fiind slab agresiva fata de metale.

2.7.4. Calitetea saoblului

In cazul analizat, realizarea unul cadru construld cu funclionalitatea de servicl si turism, nu va avea un impact
decsabit asupra factorulul natural si uman, atat timp cat nu se va urmari abordarea ecologica a problemedor
de urbanism i nu vor fi respectate principhile "Dezvoltani durabde”.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 PREVEDERI| ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

3.1.1. Generalitali ale amplasamentului
Amplasamentul i suprafata ce 5996 mp e afla silual adiacent Strazil Albest
Tarenul studial este propriatate privata a persoanei fizica SC CRISTAND B3 SRL, imobilul nu este grevat de
sarcini, @r drepiurile de proprietate asupra lui sunt inscrise in Canea Funciara nr: 84201,

3.1.2. Regim tehnic conform P.LLG.
Poirivit Planuiui Urbanistic General al Municiplulul Curtea de Arges — aprobal cu HOL or, 180 2T 12,2001 si

HCL e, 165/ 26.11.2018 - anulal, terenul vizat de PUZ in suprafata tolsla de 5996 mp e alla in 2ona de nord
a2 arasuldi, in proximitatea U TR - ZO0NA INDUSTRIALA NORD .

4.2 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

In zona studiata precum siin apropierea ef nu exista zone declarate monumenta ale nalurii sau rezerval
nafurale care s2 implice restriclii de conafruire,

In zonz imedial apropiata amplasamentulul nu sunt padur, lacur sau cursun de apa care sa necesie
aphicarea regimulul restrictonal de folosye a lerenuribor din zona 1or de protectio.

Pe leren sunl necesare locran de sistematizare verlicala pentru realizaraa retele de coleclara a apslor
matearics de pe drumul propus (rigole) si de pe proprietat,

3.3. ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Accesul in cadrnd amplasamentulal studist wa fi realizatl din Dromal Mational DN 72 prin drem acces privat,
gfial’ in proprietatea 5.C. Crgtand 88 S R.L si SC Agrotin Curtea de Arges SA in pariea de nond &
ampasamentulul,

De asemenea in cadrul incinbei & vor amenaja locuri de parcans care sa desenveasca consiructile propuse.
Capacitaiea cumulata a parcajului propus va fi de 18 locuri,

34, ZONIFICARE FUNCTIONALA. BILANT TERITORIAL PROPUS

Prin Planul Urbaniztc Zonal se prevede infroducerea in infravilanul localitatii si reglamentanaa terendlui, in
suprafaia de 5886 mp , cu scopul CONSTRUIRE CAMPING functiunea propusa fiind_1s = institutil pub

i

jervicil, eu caracter predominant SERVICH TURISM.

Suprafata tofala a lerenulul = 5996 mp teren extravilan, reprezinta si suprafata reglementata,
Acaasla este reparizata in zone funclionale si cea a dotanlor sfarente acestora: precum si zone ocupate de
circulati, spathi verzi.

Capacitales maxima/ minima a fiecarel functiuni este detaliata in tabelul de mai jos

SUBZONE FUNCTIONALE SUPRAFATA [Mp) | PROCENT (%)
Canstructii Gu funcliune s baxim 12000 20
Circulatii autn, pintonale, parcajn Maxim 2308 40
Spatil verz amenagn Minim 2358 i)
TOTAL SUPRAFATA PARCELA REGLEMENTATA 11T 100
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3.4.1. Pentru zona 1& propusa se recomanda urmatoarele retrageri minime ©

»  reflras fala de aliniament la nord & o distanta de minim-5,00ml ;
*  refras fata de limita ialerala vest minim 5,00ml ;
® retras fata de limita laleraia est minim 5,00ml ;
& retras fala de limita postericara sud minim 3,00ml,

in fasia rezullata intre edificabll si aliniament se permite amplasarea de garape, platforme  drumur i,
parcaje, sleonstructi pentru alimentarea cu uliltati supraterana sau subterane cu caracter tehnic.

stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelel, dec in afara circulatilor publice, se
propun 18 locuri de parcare in cadrl parcelel cu acces din Drumiul National DM 7C prin drum acces prival,
aflat in proprietatea 5.C. CRISTAND B8 S R.L.

3.4.2. INDICATORI URBANISTICI PROPUSI I,-jf__i." e TN,

Zona s — institutii si i Clump & I'I
T ; , r ]
- "-' M| f =
POTmaxim = 20% CUT maxim=040 /0% iz * /)
=
Hmaxim la cornisa = &.00 ml Rh maxim = P+M J.‘ T e | _ﬂ-.'-"ﬂ::F

4.9, DEZVOLTAREA ECHIPARI TEHNICO-EDILITARE g

3.5.1. Alimentarea cu apa polabila
Pantru terenul sludial. se propune asigurarea alimentarii cu apa potablia prin racordare la reteaua de apa
potabila din zona. Necesarul de apa va asigura ; alimentarea cu apa a constructiiior propuse; intrelinerea
spatilor verzi, Canlitatile de apa necesare vor fi calculale conform SR 1343/1-1995, 5TAS 147890, 5TAS
1646-90, Debitul de apa necesar consumulul in zona se va asigura din reteaua de distributie din zona,

3.5.2. Canalizarea apalor uzale
Apele uzate menajere provenite de la cladiri se vor evacuad in refeaua publica a locafitalil existenta pe strada
Albasti

3.5.3. Canalizarea apelor pluviale
Apele de ploale vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde se scurg liber la
suprafata terenului. Apele pluviale rezultate de pe parcaje se vor colecta separat in separator de
hidrocarburi cu deversare |a reteaua publica de canalizare existenta pe sirada Albesti.

3.5.4. Alimentarea cu gaze naturala
. Alimentarea cu gaze naturale a zonel sludiale se poate face prin racordarea la releaua de distributie de gaze
naturale exstenta in zona,

3.5.5. Alimentarea cu energie elactrica

Pentru naii consumatori se poate realiza bransaraa [a reteaua existanta prin extinderea acesieia in sistem
LES, in masura in care reteana exlsienta o permite, cu acerdul detinatonslul 21 alimentanea visloarel constructii.

386. PROTECTIA MEDILLWI
Im pasctul imvestitai ssupra mediului se imparie in;

. Impact caare log in fimpul constructiel imobilebor propuse;
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. Impact ce are oo i impul exploatanl acesuia,
Prima faza este limitata sl va produce o categorie de Impact precum | praf, zgomod sl vibratii. Aceste efecte
sunt lemporare In fimpul exploatari, zgomotul 5 emizia de agenll poluantl, desl redust irebule estmali,

3.6.1. Poluarea asrulul

3.6.1.a. Faza de constructle a cladiriior

Calilalea sonehe va i fosde putin afectal de funciionanea masinilor 51 utilselorn Cane sun wlilizate B oonstrucl,
Pe parcursul executial constructial se progaga In aer praf, pulbar de ciment, posibd mircaun neplacubes,

3.6.1.b. Faga de exploatars
Efectid aale radus.

3.6.2. Poluarea sonora
Sursele de poluare sonora la vilkbarea constructie provin din ;@ transporiul rutier — prin 2gemobul produs in
fimpul rulari autovehiculetor, eto. (nivel redus).

3.6.3. Poluarea apei de suprafata si a panzei de apa freatica
Lucrarde din prosect nu afectesza calitatea fizica, rediologica a8 apeai de suprafata si a panzei realice.

Poluarea biologica a apelor poate fi provocata de agenti patogen! sau germeni de fermentatia.

3.6.4. Foluarea solulwi

Dredimiter la mpaciul asupra solului ;

- awitarea pokeanil cu substants petroliare sau alta subsiante nocive;

- ponba lucranile oo so axeculd, dopozitaren maladalelor dé consbructi 8 va face in spatll clar delimitate, fara a se
recurge [ distrugeres solulul;

= armersgane cadlor de argulatio penli mijloaceb do franspo inovedenes limdtani tasar s distruger odulul;

3.6.4.b. Fara de exploatare

- apeuzale menajere — pentru evitares deversani aceston direct pe s, sunt proavazels refele de canallzare catre
bazinul vidanjabil;

- acumular de zapada ; confguralia berenului poobe conduch beorelic, in unela plncte, la sacumulari de zapada;
aceste zons ol perclita slguranta cdreutatlel atiere, de aceas s8 vor lua masurl de protects ca realizaraa un
plantati de almiament la daemurile din incinta;

- poluares chimica | nu 2e vehiculears substanta chimaca;

- poluarea radioactiva : nu ss vehiculeaza substante radicactive;

- poluares bologica | so poate datora, i cazul de fata gunosielor manadere (care se treteazs saparat) sl e
grupurilar sanitare (i acest caz folosnou-se bazinul vidanjabil):

3.6.5. Deseurile
3.8.5.4. Faza de congtructie a cladiriler

I fimoud acestel faze o mare cantitate da desswn va rezulta din constructia sanbaneks, din sanfiarelo provizodi de maniaj,
precum Sidin maleriaie de construdil remass
Cesaurila rezultate in fimpael conetnectsd trebubesc avecuate prin firmae specializeta de salubritata in Baza eontractului,

3.6.5.b, Faza de exploatare
In tirmpud exploatant, vor fi inevitabil infreparss o serle de activitati legate de actvitati kegate de spactfical unotiunii
Desapurile rarultae In tmpol explioatadl, dupa o prealabila sorfare, rebuse evacuate prin serdclul de saldbeilate al
Murnicipiului Curtes de Srges In beze unwi contract de prastan serelcii,
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A.6.6, Afectares biodiversitatl

3,8.8.a. Faga de gonsiruire a cladirilor
In timpul fazel de constructe, activitile desfasurate pendru construclia magazinulul nu constibule © sursa do poluare,
Becrarile cu 50 executs sund de durats mede.

Impactul prodes de lucrarle de realizare & magazinului ssupra vegelatiel existente va / Toarle redes, noxele produse de
diyersaln uise fodosile fiind usor désparsate in atmoefera, datorita miscani destul da frecvants & rapide a masalor de aer,

3.6.6.b. Faza de exploatare
In parioada da exploatare curantia a cladindor nol concentranle de substants flotoxics in atmosfera sa vor situa sub imilele
o adrisibilitate.

3.6.7. Arii protejate

In zona afectata de amplasare a imobileior nu se gasesc ani naturale protajate.

3.6.8. Impactul economic 5 social
Mu vor fi produse efecte negative de genul @ deplasarilor de populatie; pierderii unui fond de locuinte sy
servicii; pertubarii-alimentarii cu apa din reteaua localalurbana sau din sursa individuala; litigiilor cu caracter
comunitar datorate dezafectaril unor obsective de interes public,
3.6.9. Zone de risc natural = alunacar de teran sl inundatii
Conform dalelor oferite de studiul geotehnic, teritoriul studiat nu este afectat de feromene de rec natural de
tipul inurdatiilor 5i alunecarilor de teren
- terenurile sunt stabile (refief relativ plat, panta mica, nivelul apel freatice mat mare de 10m});
= nu sunt afectate de procese geomorologics de lipul alunecarilor de teren sl erczlunilor;
3.6.10. Organizarea sistemelor de spalil verz

Se propune un procent de minim 30% din suprafate parcelei pentru organizarea de spatii verzi amenajsta.
Spalifeverzi vor avea carathar ormamantal si se vor planta 1 arbore /10 mp spata verda,

3.1. PROPRIETATEA ASUFPRA TERENURILOR

Torenul studial esle proprietale priveta a persoanei juridice; 5.0, CRISTAMND 83 S R.L. Imobilul are numar
cadasiral 84201, iar drepturile de proprietate asupra lui sunt ingcrise in Cartea Funciara.

4. CONCLUZIl —= MASURI IN CONTINUARE

Amplasamentyl studial aferent pentru o suprafald tofala de leren 5996 mp, este in extravilan,
conform  legeslatel In vigoare a fosl necesara elaborarea documentatiel urbanistice de fala Prezenta

documeaniatie urmaresie reglementares ierenului, aceasia suprafata find propusa a frece in I8 — in
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S.C. AQUATERM AG'98 5.A.
CURTEA DE ARGES

Str NepgrusVoda, ned, Loc. Curten de Arges, Tude) Arpes
ek D24R8T21936; Fax: O248722383; F-mal : aguatermixnet.ro
CUL 11339135; 103/731/1998; Capital social: 1582550 l¢i
ROZGBRDEIOSVOGS2E TR0IN0-FRO-GSG Curtea de Anges

v A EG P0G od d025
Catre;

S.C. CRISTAND 88 S.R.L.
Sal Mustafesh, nr. 140, comuna Yalea lasuivi, mun. Curfea de Arges, jud. Arges

Ca raspuns la solicitarea dumneavoastrd referitoare la eliberarea avizului:
PENTRU ELABORAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL PENTRU
INTRODUCERE IN INTRAVILAN 5| STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE in
vedereaa realizarii investitiei "CONSTRUIRE CAMPING", pantru imobiul-teren
sifsau constructii situat in str. Albesti, nr.12H, mun. Curtea deArges, jud. Arges.

AVIZAM FAVORABIL

executarea lucrari cu respectarea urmatoarslor conditii:

- avand in vedere ca pe planul de situatie nu au fost trasate componentele
sistemului de distributie apa si de canalizare, (conducte, vane, hidranti, camine, etc) aflat
in exploatarea societati noastre, traseul exact al conductelor si bransamentelor
racordurilor, va fi identificat in feren inainte de inceperea lucrarilar.

- inainte de inceperea lucrarilor este necesar ca executantul lucrarii sa anunte in
scris cu minim 48 de ore societatea rnoasira in vedersa delegarii unui reprezentant de
specialtate, cu scopul identificarii traseelor exacte ale retelelor de apa si de canalizare,
persoana de contact, d-nul Popescu lon-sef sectie apa-canal-tel. 07388350988 |

- g& interzice amplasarea constructiilor de orice natura la o distanta mai mica de
1,50 m fata de retelele de apa si de canalizare existents,

- protectia caminelor de apa si de canalizare si ridicarea lor la nivel acolo unde
este cazul;

- protectia retelelor de apa si de canalizare in timpul lucrarilor de excavatie sau de
alta natura,

-constructorul va raspunde si va suporta costl reparatilor in cazul detenorari
retelelor de apa si de canalizare.

Este interzisa folosirea informatilor referitoare la instalatile de apa si de
canalizare din prezentul aviz pentru alte scopun decat cele penfru care au fost furnizate,
ca sl transmiteraa lor unor ter

DIREGTOR GENERAL, SECTIE APA CANAL,
CLAUDIA POPESCU 10

INTOCMIT,
BIROU CONFORMARE—— .-
MONCEARADU &~ _—



SC RAUM PROIECT SRL
WIGQAREL BR, SECTOR 1, BUCUREETI
J A0S 3 | 2083, CUI 15127453

Danumiraa proiectul ul
localltataa in care se
amplaseazd obiectivul

Faza de proiectare

Denurnirea proiectantului

Denumirea beneflciaralui

Data elaborarii

Sef proiect
Coordonare urbanism

Coordonare retele edilitare

SC RAUM PROIECT SRL

T

arh. Mdsﬁgﬁﬁ_ 4
" aputt: -
L T

e

-'--

FOAIE DE SEMNATURI e B

CONSTRUIRE CAMPING
Curtea da Arges, Arges
STR. ALBESTI, NR.12H, CF: 84201,

P.UZ

SC RAUM PROIECT SREL
J A0 338 7 2003, CUL 1517453
TEL FFAX: 021/ 3117.11.48

SC CRISTAND 83 3RL

ianuaria 2025
ELABORAREA PROIECTULUI

arh. Mircea Sa'.rul
I

- :
ath. Mircaa Savi

ing.Elena Micules.,
A G,
MAPORTANT |

" Orephurile: de auber aparlin in exthsivilale

* Copieran sau comarCializama prezeilubi prees] S2u 3 unai
parD o anesta Tard acondl autouln sa pedepsagke conform

L dreqlohi dé aular (i, 8 ) 194).

* Prazenta dooimentalje paale i ‘alosildnumai in zcopul

penlre care & |5l sl ala.

* Orce modifican sauw comHedare a precenlubi pramc b

pale fAcE nUmai cu acordul omnm
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REGULAMENT10CAL DE URBANISM
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Regulamentul akal ‘i:lgjuh;mﬂs;:ﬂn este o documentatle cu caracier de regemaniara cara cuprinda
prevederi referiloare la modul da willizare a terenurilor &i de amplasare 8 construcinlor pe leritoriul aferent
Flanulu| Urbanistic Zenal, in syprafata de $398 mp

Prazenia documentatis serveshs o stablirea reguilor de ocupare & terenyrilr i de amplazare a
consbrusnloe si amengjarilor aferente scestora pe o eupralala de 5886 mp |, suprafala care & ganeral PU2-
ul,. Pe teren, b momerniul astual nu axksta comsteuetil co exceatla unei fundati ramase in urme desfinlarii
Mg cansiructii agricole

Mermale cuprings in prazentul Regulbaent gunl obligatom 2 awtorizarga execuinlor constroctiilor in
lirmatele terforlai sludiat in PUZ. Prezentul regulament Incel de urbanism explicitaaza & delallaza preyvedarilz
cu caracisr de raglasmentare als Planului Urbanlstic Zonal pantro Amenajare Complex Turstic de pe
tentaroul municipilui Cuies de Aroes

Regulamantul lecal de urbarmsm constilom act da astonlate al administretien Iocale =i se apoha
arpreuna oy Fliangl Urbanistic 2onal fiing narte inlegrantr 8 ecestuia. in conformitale cu prevacerile Legn rir.
JS0Z007 - legea amengar taritoriulo S urbanismuolul. o moadificarie s completarile ullerioare

Modhficarea Regulamentulyi cal de urbanism se va face numai in cazul aprotearii unor modifica ale
PLZ ulud, cu respeclarea filierei de avizare pg cara 3 urmal-o 5 documertalls inbala,

L2. FAZALEGIA A ELARDRARII

La boza daborani Regutsmentului Local de Urbaniem afzerem Planaloi Urbanistic Zonal, sta
Regulamentul General de Urbanicm aprobal pin HGR ne. 525027 e 1996 cu moedificanke =0 complelande
ullersoars, ale caror preveden surt detahsle in confrmitate oo condilide specifice zonei studiale. Legea
J5WZ01 leges amenajani teritoniului si urbanismulwi, cu modiicanta 0 compdatarle Weroare, Ghig G
120 prwvving metodologia de elaborare s continutul cadro al PUZ Regulameniul =e sfaboreaza in
conformilale cu alle acte leqislative spacilice sau complarnanlarg domenului. Prntre acesiea se inscre s
Planut Lirbamsts Geteral ab Monspulul Gurlea de &rges — aprobal de gatre Consiliul Local Curlaa da Arges
prin Hnlerarea nr. 18027 122001

13 WAMENNN IFE APUIGASE M AEENLAMENTHLIN LICRI RE JARMIISH

Prevadarile cuprinsa in Ragulameniul beal de wrbanism se aphcd pe ance calagore de teren sial in
inirawalan ©al si inexiravilan, on lisitele weritarioloi 2todisl prin PUZ

Panlru usurarea apheabililali, teranul studial PUE a los] impartit v undati teritorizle de referinia
[UTR} cu prescripti specilice UTR.ul egle g reprementare conventionala cuprinzand © 20ra <o funclione
predominanta, cu omogenitale tenloriala i fundonalta, delmitala in general o imiele cadasirale

Requlareniul loeal ¢e urbaniem se aprobd prin HHarares Consiluloi Local si conslituie ac de
Autoritate al sdministratiei publice locale. Aprobarea so face pa baza av@Edor oblinule s a aoardurlor
prevazule de leqe

Cladinle de ance natura drumunile, retelele edildare, amenajaribe exierioacg, Mprejmulike 2ic Se vor
realiza numai i nstravianul aprobat al manicipiuly, 0 baza cerdcalzlor oe urbanisme =i aukarizatiilor ce
riomstnaire elibkerate confamm prevederilar prezentului Plan Urbanistic Zonal.

La ellberares aulorizate de construlre urmeaza sa se verifice
= dreptyl de proprigtale gl solicidaniului asupra terenului;

- imscrered Tunchunli solicalate in funciurea dommania & zonei in care LMeaza 5a se amplasezs cladinls,;
- rezpectarea conditilor impuse prin cetificatul de wurbanism amz anlarior;
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- esuslenia luturor pissalor sorisa si dazanale pe'E:.r.!_'u.':u't"- de I:‘In:lunul i 19d3 Emiil'u'l L.F }1 T, de aplicar:
a Leqii nr.500 991 maod ficata s camplelata, n dpcumpn fati de |« <. H MDARS |
- respaclarea aliniamentelar, dielanieion, ragimulyy de inaltime, POT si E!.,IT.\ma-.-tar.ugmn dacymentatia;

. respectarea execulan cladinior s amendjarior din mq:lan,qla durabder, 3 2 4
- asyuraraa bransarii cladirlor 13 relale aedilitare; . 1..1 f g ras e 33"—;
ASNUrArea parcapelorn ecesane. ___,'".'...'.. }'

- asguraraa plabormelor de indoarcere.

2.1 NEQLEMENTER) PASTRAREA IIIEIII“‘I'IIHIMIIIEII‘HIHIIH I'III-IHH- ITIIH il IHEII-T

Utilrares funchionala a terenurilor se reprezintd grahc in docurmentaliee de urbanism prin planza de
Reglementari.

Pentru asigurarea accesulul la cursiwlle de apa s lucrarlle hdrotehnice, o scopl mentinerii antegritain albios
minme paniru afeciuares inlerventidor cperative in silsati excaplionale, in jursk lacurilor naturale sag
artficiale. baraelor s pelzedor, precum sk ostorals lucran bedrotehice . s instiluie zone oe prolectie confarm
Legii apalcr nr. 1071885 - Ansxa 2. Aplicarea regimului restriclional de Folesire a teranuriler din zona de
prodechs se asigura de calre Adommgsiralls Malonala Apels Romare. < consultares debnatarllor acester
teranuri in concordanda cu matodolagie elgboreta de Minieteryl Apaler si Protectsi Medmlui.

Auterizaren axacotani conslructilor s aenanagarilo: cane, prin aonplasamant, unclene. volomedrie siaspac
arhiectural — corformare si amplasare golun, raport gol — phn, materigle atilizate, invelloare, paleta
CIOMMANCS, 210, = dapracuaza valoared paisapulul o5l inlerzisa [aet8 din R0,

dtrizarea executard chnstruciilor in zonele carg cprrd valor de patrimeniu culural censinit, de iners
Iecal, declarale s delimilale prin hotarara g congiliului udsean, s& face oo avizol senicailor publca
gescentralizate din judet, subordgnele kinsiendui Culturi

Autorizaned constructilor n 2ona sau vecinalatea silurilor arhsologics & va face rumai dupa destarcamy
aceslia de aarcini specifice 9 purmai oo av@ul preglabil ol Dirgctien pentry Cullura, Culle =i Parimeoniy
Cultural al judobului Arges

Coleclares deseurlor 22 va face la nivel de zona, prin activilah de salubrizare care var i de natora 32 ne
creera problems de sanalata. poluarea medivlui sau sa degraddera cadral amtvanial i imaginesa codlzala,

5.2 RERLEMENTARI PRAWHE SIENARNTA CONSTRUCTIILOR 51 RPANAS EL INTER 3L N HIDLIE

Molerizaren execularii construcialor in Zohele expuse |a riscue tehsolagice precum <in zorele de
eafwille =i ce pratactie ala sislemelr da alimantara cw energia aladlrica, conduclelce d8 Haze, apa,
canalizare, cailar de comuncale g1 allge asermenes lugrar e affastinechire este inlerass.

Aeigurarta achiparii lehnco-ediliisre in zona se ve face conform at. 13 - R.G.LL

Blcnzaren execular constrochilor 22 face oy condibg 3siguran compahbditatii dinire deshinatia
consiructiei si funcliunsa dominania a fonei conform art. 14 - R.GULL

AUlcrizares executani consiractilor se faee cu conditia reapactarii sndiciler maxini sdmisiili P C.T, si
C.LU.T. stabilili prin decumendatile de urbenism.

Mulcrizares executaril lucranbor de wlilifate pobbéa sc va face n baza documeniatiler de urbanis
aprobate si conform at. 16 - R.G.U.

IMDICATORI URBANISTICI P.OUT, 51 C.U.T.

Frocentul de gmupare 5 ferenuloi - POLT, reprezinte raportul dinlre suprafata ocupsta la saol
[careiruita) =i euprafata ieranului considarat.

Coefentyl de utibzare = C LT reprezinta raportul dinteg tolalal areen congiriie desfasarale si
sugrafale iarenului considarat.

Valomle mentlonate in gocunentatale de wrbanism sunt maxime Ele 58 stabiesc in mod diferentsal i
furctie da parcalar, regim da inaltims, achiparg ishneco—ediliiars atc.

2.3 NEGLEMENTAR| FRIvN AMPLASANER £] RETRAGERILE MR ME DBUGRTIRN ME CRRSTRRCTIILOR

. Orlanlarsa 1ata da punciele cardinale

Amplazarea executarii construclibnr ge face cu respectarea conditidar ai recomandarilor de orientare fata de
punecigle cardingka . conform arexei nr.3 din B G L s RS 11902014
. Arpladsanta fata de drumun publice

Amplagarea si autonzarea sxecularn conslructillar s a alter bpuri de lucran drfrasirociura, parca)e atc.] In
zona drumurilar publice se wa face confoem art. 13 - R.G.L.

AmplasAred CONSUCINOr S AutiZzarea aces1ona i Zona ca proeche a drunrion se poate face cu avizyl
adminrsiratorului 3cesluia.
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® Amplazaren conetructiblor fara de aliniamant

Autotizarea axeeutari consincliler se faca in condiliis respactarii regmdy de shmere preyazol in
documenlatia ce fala urbanistice, conform af 23 - R.G L

Allnlamant — lima de demarcale intre terenurile apadivand dsmeniulu publle s cale apartinared oo i
prival.

Regim de aliniera — linia construcisor care urmerasie frondurila constraita e cladirlar,

Fala de alniament construcie po fi amplasate Sau Ainizle n wm uamJu_u.iuahL -pa-alinlament-reras-de-te—

alirmarneni. ~alel Wit JUNETEAN ARG .'-.}
. Dlstante minime chligatori fate de limbitele laterale sl h:lll:tﬂp.ﬂﬁl‘.ﬂhﬂ.ia aparcelel
AT SPpOE RESTHIBIGADE

Autorizerea esacutanii consiructilar se faca in conditile respedar r||51an1e||::nr minime, D.JL:-g:llr.ilru Tata d
Imitele lsterale s lmda posterioara o parcele, prevazute o -:Iw_,um umtu"r: urhanlsme conform “art., 24
R.G.1). ai Codului Ciyil. M. . 1 & A am 50 z0.

- Amplagarea constructiilor unels fats de altalu e acesas] parcela. . oy

— = =
—_—rry

Distants minlmea obllgal orii L v =

Diztaniee dintre cladirile alaturate, pe acespsi pareala, trablie =8 e suficianie pentru a permils intrétireres
asastora, acceeul pompanilor, accesul mijloscalsr de selvara. astlel incat 53 my rezule nic un inconyeniant
legat de durminareg nalurala, nsonire. salubrtale, securilale in caz de sgicm ate. Distaniele minime accepiate
sUrt agaka cu jumalate din matlimea 14 carmsa a claditivcslsi mai inalle (H2), dar nu mal putin de I 80m,

TA. RECLEMEHTRS GM PRAARE LN RSIANAARER ACCESTION ARINATARI

Drumiun 81 3o

Aulodizares axecutani consfruclilor es1e permisa numai daca exista podibilitelz da sceas |a drumurile
publice, conform destinaliai conebrucsat ci cu permilerea acsadarii mijleacalor de slingers 3 Incerdllor = a2y
Mt 23sthnexan 4 =RGL

Aulorizarea execularii constructilor si emenajarilor de orica el 8 va face numai dacd 58 asyura
accese pietonale corespunzalore smporiantel si dastinabei consinctiel conform an.26 — R.G.LL

Organizarea circulatisi se va face incarformitate cu propunerila din docwmsntatia orbanstica PLZ.

2.5, REGLEMENTARY METAND ECRIFAREN TEMNES-ERMITAEL

Aulurizares axecularii constructilor aste prnnisa numai daca exisla posibdltales racordasil nodlor consumatod
la retetele exlslente 530 propuse. de apa, 1a instalatile de canalizae exislenle sau propuse si de energie
elecirica conform art. 27 - R.G.LU.

In zonele de exindere a inlravilanylyi, aoolo unde nu gxiala retele tehnico-adildara, autonzamea realizerii
consiruclilor 56 va face ramai i urma axeculan unui sislam cantrabzat do alimentara cJd apa si reatizach wnui
lip de canalizare de grup,

15. EEGLEMENTAR) FRIVIND FOREN E| MM EWE RRELE TERESORALUN FENTRY CONSTRECTH

- Parcelarga

Auiofizarea execulam parcelanilor, in baza RGO, esle permsa quman daca pentru fiscare ot 0 parte se
regpecla cumulative wmatoarele condilii, confiom an. 30 —-R.GL ¢
- Front 12 strada : minim 12.00m deonsbrochi izolale);
Suprafala mirerma 5 parcalei - 200mp (sonstruchi izodate];
- Adanciméa mai marg g3 cal putin egala <o latimea pancaai.
- Ragimul d= inaltimea

Aultrizared axeoularii construclilor s fate cu reepaclaraa ragimulei dé inalbme prevazul o documentatile
wrbanistice, conform art 31 - R G 4,
* Azpactul exterior al construdiilor

Aulgizared evecutaril coastrustslor egle parmisa mimd dacs agpaeiul exlerar no disbaneaza cu aepeciul
genaral al zonei— vezi art. 32 —R.GL.

Frazcnptiile vor urvar armonizarea consiruchdor din cadral ansambului (finisaje, ritmari plingal, regaire,
ragim de inallima, detalii de arhiteclura, tigul acoperii sioal invelitarii alc.), wWmbunaialirea aspeciulul
compozitonal =i arhitectural al cladellor pnn folesirea de materiale tragilionale sau nei-mogderne de calitala
suparkoara, ridicerea nivalobui calitaliv al imaginii, corelarsa funclionala inlte cladei a0 Ire ladine 4l
amenajarlle exlengars ou caracler pabllc
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L1 !IEEEIEHI'HI FIII'MI AMPLASARER Ifi‘llﬂﬁl“blﬂlgﬁwﬂ 5| MPRERB(N|

" Farcale

— WA Sathll ede s WU R H G R - =
Aulorizarea executari constructilor Care, p in destinatig, nq-:qa-.{,n “”E‘ﬁ' = pa.l-,m..a’ur-:l ¥ :hr'nll:-l'.l nuanzl daea
exista posibitales realizarll acestora in afar doimy nlulpalgubllm b i

U :Ju:lama parcajelor

paciares evedarilar

Farcaple vor li configurata spetial in confordiitatd aa-tarmativd! t‘[ﬂn»arlamhmﬂl panir
my Iocahtal urbane = P132M8%3 (81 promecl T RO oo *tFth,ﬁNF'ﬁE:_[EE*T‘,r g orTe
art. 33 5 Anexanr. A —-R.G L

# Spatil varz| 2| plantate

Aulorizatea execuian: consbuctilor si amengjanloy va dispune ooligativilabea menlinerii eau craarni de apalli
verze, infunctie de deslinglia €1 Capaciates sonslruciwi conform al 34 s anexanr G- FG LU

Se recormarda ca suprafeiele napcupels cu cladin s rezernsales pentru raslizarea obiettivelod de utilitzale
pubbca 25 52 azlgure plantarea C2 puiin al unui arbota 13 Tecare HOmp de teren n zonels oe prcdelee sk
Amenajaraa de spali planiate pe oea. 40% dim sugrafata sludiata

- Imprajmuir]

Fenbru realizarea irnprejmuirilnr_ﬁe vor res perts de requla prevederde at. 35 - din RAG L

3. BECLEENTAN] SRBANSTION
371, DESTIATIA TEREHNRILOR S CONSTROE TR,

Conf, art, 37 = RiG U pan destnatia o 1éren 2a 3 unel constractl se ntelege modal de oblizare a
aceslora, cof. functiunii prevazuie in reglementarile cupninse in Regulamentsle lecala afarana planarilor de
uraaAniSsm.

Amplasameandul stugdiat sl sifuat in exiravilan, condorm leqgiglatien in vigpare, gentru inlroducarea in indrasalan
&i reglerentarsa ferenula, a fosl necasara alatkarares docamentatsai urbanistice de faia,

Avand n vadera furcliunea propuaa, prezenta docurentshe urmaresia reglamermarea unei suprafete de
EDU6 mp. funcliuned propoesa pentru aocasla suprafato fied 18 = instlulil 30 3 il, ¢y cardctor
predominant SERVIC | 5| TUEISM :

3.2, NTIKIEARE FUNCTINNMA
Iz — institutii &i sarvicii, cu caracter predominant SERVICH si TURISM;

] Lt/ lizar! admlse :

a. consimuctii cu functiung burietica si senvich;
b, rastdurane | baruri, cofatari calarala, €3 Functio=i GompRarmardane lufs i),
¢, aclwitali funchonals complementars care sustin spolenieaza urcliunes pringipala,
Servici de alimentalie 51 comen,
+ Minimarket ! magazin abmenlar cu produsa da bars
= Terasd. restauran. food-ruck
+ Bar cu produse locaka f degustare da vinuri tau besi artizznale
Facilal de relasand g agrameni
= Fang de relaxare cu hamaos foigoare, pergole
¢ Locurede fac | gratar comun @ cuploars rustice
AClivitadl secreatns si sporine
&«  Spaoruri ugoare , Joouride socselale, bibliobecs in aer liber
d.  activitali da inlrafiners ale funebwunii principala =i a celor com plamemiare: adinisa.
IPlrepnerea mirasiruciu i iehnice
1r.|_;|r|]|rea Tintretinerea spatiilor verz
&, parcape la =l
I. spaliivarziamenajata.

Ltizari »drmlse cU cond ltiora :
Q. Conslruclie 5i agmermjar &ltele decal cele din sfera servicilor turstice cu conditia

elaborarii unei documenialii de urbanem;
Uiltizani |rderclse
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: = w3 R
h. Activitati productye de orice fal sae poluahle, du risc ehritfogic a5 AodHaaE Bentry

fraficul generat prgcd 17 Bulz aenlbact=gaf
i Cresiera animalelor OGs - L oL T b e
|- Depozitare angros i iocisedl
k. Statii intretiners aukg )
l.  Curatenerii chimice : e =
m. Fefiorme daepazilare matarale refolosibile si deseun urbang
4.2 COMNTTIIDE CANFIRELARE 5] AMIFLASARS & CHESTRETILOR
= Alln|amant

aliniarmandul va fi considerat limita de ngrd a8 amplasamantulei, unda drumoal e acoes va re3packa un
prodil vetor de bl T (Bm carosabil b 1m tolwar) sl spativ pentr intoarcers smengjat.
L Amplasarea constructiflor fata de alinlameaniela alinizmentul pancelel,
Clan:llnle Vi raspRcla ralrageres de 3 alinisment dupa oum urmsaza
reiragarea fala de alinkameant, & cladirdor nou propuse, va N de minkmum $m, pemind de la limida
coreciata penitu obliveraa urwi profil skeadat de mitim 7mil.
in fagia non gedficandi danlre alinement si linda de retragere & alinienii cladinilor na ga parmite nici o
conslruclia cu excaeptia parcajelor, imprajmuiriler, aleilor de astas.
cg va regpacta relragerea Imprejmud]l In zong rezervata infoarseni aulospecialedor comform plansa
reaskaimanian isanistics, oo eiregerea edilicabilului 18 minirn Jm fata 38 viddarsd imprejrnsira,
- Amplesa in inkeri |
Cladinle nou propusa s& vor ralrage fala ::ha lirniteda latarale 5| postamoara astfed
s rebras s de limita latarala VEST - milnim S,
+ ratras 3da de limite laterela EST — minirm Sm;
+ retras fata de limita pogtenoara SLID — minim 2m
. Accaye carosabile
Figcara pamsle trabuie sa sa asigure conditi peninu acces din spaliul carosahbil @ aviovahicolelor
necesarg tuluror aclivilablor care se desfasoara pe aceasta astfel

Accesul In cadrul amplasamentulul stediat va i realizat din Drumul National DN 76 prin dram
accea prival, aflat in propristatea 5.C. Cristand B8 3.R.L. 3| 8C Agrotin Curlea de Arges 54 In partea
de rord a amplasamentulul, drum propus l2 un profll corectat de Tm (#m carosabil+1m pistonal ).

" Siatwonprea autovehlculslar
stallonarea autovehscubalor sa admite numai winterlond parcoloi, dec v afara clrculatibor pubdics, S8
propun 18 locun de parcarg .
- ACCors DHtanaley
Fiacara parcela trabum ea giba agigurale condile pentre acceaul din apativl pigtonal &l persoanslor.

Accenul In cadrul amplasamentulyi studist va fi realizat din Drumyl Netlonel DN TC prin drom
accas privat, aflat in progriviatea S.C, CRISTAND 88 8.R.L. 3i EC AGROTIN CURTEA DE ARGES 3A
in partea da nord g amplagsamentulul drum propug (2 on profil corectat g8 Tmoco frotuar 1m .

- Retele tehnica - edliitare
Conatruirga pe liecarg parcels se poale face nuema alunci cand exizla pesibililab de racordare (conddii
lehnice da axtcutia =i disponikililall da capacitale } confirmate prin avizele gecbonésilar b widitali &
wmatparele relele tehmnco — adibitarse sau posiblbtate Ga asigurare 3 acaslora n sislem propry | local

a Apa potabila

b Canalizar=
c. Energle elechca
d Gare naturale

" Inallimaa maxima admisibila @ cladidlor
chl, cu car oinanl turlsic
Hmaxm la cornisa = &00 mi Rh maxirm = P+M
. Aspectul extavior al cladirilor
- cladmle nal sau meddeariefreconsrechle de cladin axistente 5 wor miegra In caractendl general A
Zonei

«  anexeke viziblle din circulailde pubhoe se vor armonea ca Tnlsaje sl arbiecturs cu Gladirea principala;
- & mterzice folusirea culorlor asirale sisaturale paninu faladels cladirilor ;
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- ap inerzice folosdires agbocimentulyi 5i 5 teblei siralecitoare de sluminiu pentns 3coparitgée cladirilar,
Qo apalor Si ansealar.

. Conditil de execulie 3 lucrarilor

- demerarea lucrarilor se ve faca obligatoio cu obligativitelea supfavegherii extculwn luerarlar ¢in
punct de vedare arhecbogle cu personal speciallzal.

. Conditii de échipare edilitara

- Abtmantaraa co apa nedesara consumalei in 2ona s v Aslgura din reteaud de disinbulie a
Municipivlyi Curtea de Argee |

- apala vzate managara ver fi praluale de la instadalibs sanilaes atericare 8l evacuale Iz reteaua publica
@ localtatii ewistents pe strada Albest;

- apala da ploaie var fi preluale de pe suprafata asopaneunbor pran burlana de unde 22 scuryg liber (a
suprafata lerenulys; colectares de pe percaje se va face prin ntramediul une separalar Qe
hsdracarbun s evacuate la rateaua poblica da canadizara a localitati ealshenla pe sirada Albastl;

- ghmentarea cu energw elecinCd 3 rallor constructi 58 propuna a 4€ face din refeaua publca ce
alimenleaza municipiul Curbea de Argas;

- ahmenlares cu gaze naturale & zonei sludsate nu eske propusa - dar sge pogte $€ peate face prin
exlindarea relelalei da dizbributis de gaze nalurale existanbea in municipiol Gurlea de Arges,

’ opatil libere si spatl plamate
- spatii libere vigsbuke din circulatille pubhce wor fi Iratale ca gradine de fatada
- procant da minim 40% din suprafata parcebai va fi penlru erganiZarsa de spalli verzl amanajale,

. I i

- impra|muinile spra strada vor fi transparenle shee vor rapoia e im prejmairile imedial invecinale.

- gardurila +pra lmitala parcalalor vor fi apace cao ramsparenta coirallme de maxmm 2m

- eatre drurul de acces impremunle se wor gplasa pe vitgarea limida (cu asigurarea unur prefil
siradal da min 7m) si refras paniru razervaraa locolud de witsarcare aolospaciale (minrm 151 Sm).

A FEBIB LITATI MIMEME 7 MRGWE BE BCUMARE 5| UTIZARE A TERENULYI

a. POT - Procent maxim de ocupare 3 jerenului = POT maxinm = 20%
CUT - Coeficient maxim de utilizare a teranului = CUT maxim = 0,4
Inaltimea maxima a constructlilor gy i, 5'1_'_‘:"_"'-”'" ._maxim & m la cornisa
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ROMANIA

MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA

ARGES
Mr. 82 din 20.02.2025

APROBAT,
Director executiv,

Cristian GUTEA

| e

AVIZ Nr. 15 PUZ \ ety
Cétre Pyt
SC Cristand B8 SRL reprezentat de Mocanu Cristian-Mihai
Sat Musatesti, nr. 140, com. Valea lagului, jud. Arges

Aviz (Z) - 18.02.2025 — Municipiul Pitesti, jud. Arges
OBIECTIVUL: PUZ pentru introducere in intravilan si stabilire reglementari

urbanistice Tn vederea realizdrii investitiei .Construire camping’,

ADRESA: Sir. Albesti, nr. 12H, mun. Curtea de Arges, jud. Arges.
PROIECT: PUZ pentru introducere in intravilan si stabilire reglementar urbanistice

in vederea realizari investitier , Construire camping”.

NR. PROIECT: AADS 2024

FAZA: PUZ

PROIECTANT: Raum Proiect
ELABORATOR: arh. Mircea Savu
BENEFICIAR: SC Cristand 88 SRL

Documentatia transmisa si inregistrata |a Directia Judeteana pentru Culturd Ames,

din 29 ianuarie 2025, cuprinde;

a)
b}

c)

Piese scnse: certificat de urbanism nr. 13712 06.2024, aviz de oportunitate nr.
01103.01.2025, memaoriu tehnic, RLL.

Fiese desenate: plan de incadrare n Zond, plan de situatie, suport topografic,
analiza functionala, reglementar urbanistice, plan mobilare urbanistica.

Alte documante:



Documentatia propune urméatoarele.

PUZ pentru introducere in intravilan si stabilire reglementan urbanistice in vederea
realizarii investitiei  Construire camplng”.

Str. Alpesti, nr. 128, mun. Curtea de Arges, jud. Arges,

In baza Legil nr. 422/2001, republicat, privind protejarea monumentelor istorice, in
procesul verbal nr. 7 al gediniei CZMI nr, 13, se acorda:

AVIZ FAVORABIL PUZ
Mentiuni:
1) Condifiile avizului vor fi respectate intocmai; In caz contrar se vor aplica
midsurile pravazute de Legea nr, 422/2001, republicata,
2) Avizul este wvalabil cu urmatoarele documente: certificat de urbanism nr.

137M12.06.2024, aviz de oportunitate nr. 01/03.01.2025, memoriu tehnic, RLU,
plan de incadrare in zona, plan de situatie, suport topografic, analiza
functionald, reglementéri urbanistice, plan mobilare urbanistica,

Avizul se taxeaza conform Legii 42202001 si a Ordinului Mimstrului Culturii si
Patrimoniului National nr. 2515/2018, astfel:

Avizul nu se taxeaza

Plata se va face In contul DJC Arges, ROMTREZO4620E365000XXXX, CUI
4229458, deschis la Trezorena municipiului Pitesti, numai dupd emiterea facturii. Avizul
se ridica numai dupi ce plata se vede in contul institutiei.

Director executiv, Consilier superior,
Cristian COCEA Stefan DANAILA
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MINISTERUL AGRICULTURIL 51 DEZVOLTARI RURALE
DIRECTIA PENTRU AGRICULTURA JUDETEANA ARGES

Pitesti, 21,05.2025

Hr.um :

Catre: S.C.Cristand 88 S.R.L.

Urmare a solicitarii dvsinregistrata la DA Arges.cu

3521 /21052025 prin cave solicitati punetul de vedere al Directiel
pentra Agricultura Judeteana Argesreferitor la necesitatea intocmirdi
documentatiel privind Procedura scoaterii definitive/temporare din
circuitul agricol a terenurilor situate in extravilanul localitatilor in cadrul
elaborarii documentatiei de urbanism —Plan Urbanistic Zonal -facem
urmatoarele precizari:

Intrucat conform documentatiei anexate solicitavii,din Extrasul de Carte
fanciara nr. B4201 relese ca terenul in suprafata de 5996 mp sitvat in
extravilanul Municipiului Curtea de Arges figureaza ca avand categoria de
folosinta/destinatia .curti constructii” nu se aplica procedura prevazuts
prin O.MADR 83 /2018 privind aprobarea Proceduril pentru scoaterea
definitiva sau temporara din civewitul agricol a terenurilor situate in
extravilanul localitatilor,ori alte proceduri incidente ce se finalizeaza prin
emiterea Deciziei de catre Directiei pentru Agricultura Judeteana Arges.

Cer stinna,

Numele si Prenumiele | Functia persoanei svizatosre si | Dala Semnatir
care a intoemit documentul

Deturcanu Dragos [‘u|1sili:|-5u_pur|L1r 052025 __,,—w
[C |

gl

Faprim 171



PRIMARIA
MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

Bl Basarabilor, ne 9%, Cortes de Acges, Romania
Tel: D245 721,033 Fax: 0243720107

NF. 1337 din 2002025
AUTORIZATIE DE AMPLASARE SI'SAL ACCES N Z0ONA DRUMILUILUI
Reneficiar lucrare; SCCRISTAND 88 SR1,

In conformitate cu prevederile Ordonanjei Guvernului nr. 431997 si ale Hotdrarii
Cruvernulul nr, 36/1996, pe baza cererii inregisiratd la la Primaria Municipivlui Curtea de-Arges sub
nr. P3A7.01.2025 5ia documematiel depuse, e elibereazd prezenta autonzapie de amplasare
sifsan acces in zona drumulul STRADA ALBESTI, pentru realizarca luctdeii PLAN URBANISTIC
ZONAL  pentru INTRODUCERE IN INTRAVILAN 31 STABILIRE REGLEMENTARI
URBANISTICE 1IN VEDEREA REALIZARIN INVESTITIED CONSTRUIRE CAMPING, in
wematoarele condifii:

1. Constructorul trebuie s4 anunte data inceperii lucrarilor de amplasare a oblectivalui din zona
drumuluz public.

2. Inchiderea sau instituirea restricgiilor de circulatie se va face conform Normelor metodologice
privind-conditiile de inchidere a circulatiel gi de instituire & restricfiilor de circulajie n vederea
executhrii de lecrdiri in zona drumului public sifsau pentey protejarea dromului - aprobate prin
Oecinul ministralus de interne nr. 1112/2004.

3. Beneficiarul si constructorul aw obligatia de a obtine, prealabil execujiel, acordul de la organele.
defindtoare. de instalafii aeriene, subterane, constructii deorice fel; precum gi plantalii existente in
zona de execulic a lucrarilor si care pot fi afectate,

4. Beneficiarul si constructorul rispund dircel de tdlerea sau wndevea plantatici tirk aprobdin legale
precum $i de degradarca drumurilon, instalafiilor si constructiilor de ovice el situme pe Zona
drumului in sectorul in care se executd lucrarea,

5, Constructorul raspunde direct de orice accident de munca sau de circulaie intdmplat in timpul 5
din caura execufiel lucedrilor,

6, In timpul exceutici luerrilor se¢ intersice depozitarea pe platforma drumurilor publice a oncaror
materiale, utilaje, unelte, pimint ete.

Autorizatia de amplasare sifsau scces in zona deamolui public este valabild pe toatd durata
existenfel lucrdirii sau construclien,

Nerespectares prevederilor din prezenta autorizajic conduce la mnularea acesteia 5i la
aplicarea de sancfiun,

Autorizatia s-a intocmit in 2 (dovd) exemplare, din care unul se gaseste la beneficiar st unul
la Primaria Municipiulai Curtea de Arges.

PRIMAR, SEF SERVICIU PATRIMGNILI
Ing. Constantin PAN | 'URES}E_IL__ Adriana CONWAY

=T

7 i

Teh: www.primanmcuricnderges i, F-mail: prmanacurteadepesayibon, com; cod Teeal 1131927
Cont: ROOITREZOSE245 10NN N- Trezoreria Curten die Arpes



.*:, DISTRIBUTIE
' =/ J OLTENIA
COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA PITESTI

AVIZ CTE
Nr. 14770/data 23.01.2025

Comisia Tehnico-Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA PITESTI din cadrul
Distributie Energie Oltenia S.A., in sedinta din 23.01.2025, a examinat lucrarea: P.U.Z. -
#CONSTRUIRE CAMPING# IN MUN CURTEA DE ARGES, STR. ALBESTI, NR.12H, JUD
ARGES - BENEFICIAR S.C. CRISTAND 88 S.R.L.

Sursa de finantare:
Nr. lucrare: 10918
Elaborata de:

1. Categoria de importanta a constructiei: Constructii de importanta redusa

2. In urma examinarii documentatiei, a referatelor de specialitate si a avizelor ce insotesc lucrarea
se constata urmatoarele:
Valoarea lucrarii:

Varianta 1
Durata realizare - varianta 1: 12,00 luni

Indicatori de eficienta economica
Indicatori de proiect

Lucrarea cuprinde:
Varianta 1

Faza lucrare: P.U.Z#
Elaborata de: S.C. RAUM PROIECT S.R.L.
Beneficiar: S.C. CRISTAND 88 S.R.L.

1. In urma examinarii documentatiei depuse, a referatelor de specialitate si a avizelor ce
insotesc lucrarea, se constata urmatoarele: pe terenul afectat de lucrarile propuse de SC
CRISTAND 88 SRL, nu exista retele publice de distributia energiei electrice.
In zona analizata, DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA SA detine retele pentru distributia
energiei electrice LEA 0,4 kV PTA SERVICE DACIA, LEA 20 kV ELECTROARGES-ICIL cu
echipamentele aferente la o distanta de aproximativ 20m.

#
2. In urma constatarilor de mai sus si a discutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia 5
Tehnico Economica a DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA S.A. zona Arges, AVIZEAZA
FAVORABIL
lucrarea mentionatd, CONDITIONAT de:
- Obtinerea Avizelor de Amplasament de la DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA SA pentru
executia
lucrarilor de investitii;

Aviz CTE: 14770/23.01.2025

Distributie Energie Oltenia Str. Calea Severinului, Nr. 97, parter, et. 2, 3, 4 Craiova, Jud. Dolj, Romania
societate administrata in sistem  Fax: +40 251 215 004 | www.distributieoltenia.ro
dualist Cod unic de inregistrare: RO 14491102 | Nr. de inregistrare: J16/148/2002
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-Respectarea conditiilor de coexistenta fata de instalatiile OD si anume:

- Nu se va construi sub LEA 20 kV si se va respecta culoarul de protectie si siguranta al
LEA 20 kV, de minim 12m intre orice parte a cladirii si LEA 20 kV ;

- Se va evita ca, in culoarul de siguranta al LEA 20 kV sa se desfasoare activitati
permanente, sa se utilizeze utilaje cu brat metalic;

- Se vor respecta conditiile de coexistenta fata de postul de transformare aerian,
respectiv minim 14m, conform clasei si categoriei de importanta III ,C ale obiectivelor
propuse pe planul de situatie anexat.

Prezentul aviz CTE nu tine loc de aviz de amplasament.

3. In urma constatarilor de mai sus si a discutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico-
Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA PITESTI a Distributie Energie Oltenia
S.A.
Avizeaza FAVORABIL lucrarea mentionata,
in varianta 1
cu urmatoarele concluzii :
si precizari:

Prezentul aviz nu exonereaza proiectantul de responsabilitati privind corectitudinea solutiilor,
exactitatea calculelor, corectitudinea devizelor si privind includerea in DTE a tuturor
avize/acorduri/autorizatiilor necesare executarii legale a obiectivului de investitii precum si
pentru exploatarea acestuia netulburata de terti.

PRESEDINTE C.T.E. el =
-"i RN 'ﬁ'\*h"l
PETCAN VASILE-DANUT! Y .
Aviz CTE: 14770/23.01.2025
Distributie Energie Oltenia Str. Calea Severinului, Nr. 97, parter, et. 2, 3, 4 Craiova, Jud. Dolj, Romania
societate administrata in sistem  Fax: +40 251 215 004 | www.distributieoltenia.ro
dualist Cod unic de inregistrare: RO 14491102 | Nr. de inregistrare: J16/148/2002
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[DISTRIGAZ SUD

RETELE

Directia Flux Gaz i Dperational

Departament Mentenantd Specializaté CRISTAND 88 SRL

B-dul. Mirasaest, nr. 46, Corp B prin reprezentant

Sector 4, Bucuresti MOCANU CRISTIAN — MIHAI

Cod postal: 040254

Contact online:www distrigazsud-retele.ro Sat Musatest:, Nr. 140,

Interlocutor loana Aviam Jud. Arges, Com Valea fasului
Cod pogtal :

Mridata, 641 14-320, 706, 305/28.01. 2025

Referitor 1a solicitarea dumneavoastd Tnregelratd cu nr 64114-320,706.305 din 23.01.2025, privind
eliberarea avizulul de amplasament in scopul declasal de aulorizase luerdrl de construlre camping — elaborare
PUZ pentru intreducere in intravilan si stabilire reglementar urbanistice = in Mun. Curtea de Arges, Sir.
Albegti, Nr. 12H, nr. cad. 84201, Jud. Arges, in urma anal@ei doecurmentelor, va restitiim planul de situagie
scara 1:500, vizatl de societatea noastrd, profect nr. 3802024, elaboerat de CONSULTING PROIECT DOCUMENT,
campletat cu datele solicitate 5 va comunicdm urmataarala:

Caonform planubul de situatie prezental, pe lerenul studiat si in proximitatea acestuia, cparatorul sistemulul
de distributiz Distrigaz Sud PReigle SRL (denumd in conatinuare DGSR') nu define retea de
distributie (condecte, instalatii si echipamente aferente pentru wehicularea gazetor naturale). Delahila priving
refeaua de distributie existertd in 2ona de amplasamant, care se afld in operarea societatii noasire, se regasesc
in planul GIS al BGSRE, anexat prezentului aviz.

Constructide silsau instalatile sublerane propuse, se vor amplasal poza |2 o distantd de sigurantd minima

Penfru imobitul prepus existd posibiilab de racordare la sistemul de dstnbulie a gazelor naturale existent
in zona de amplasament, in baza solutiel tehnice de racordare |a sistemul de distributie emisd de DGSR, In
conformitaie cu Regulamentul priving racerdarea la sislémul de distnbutie 2 gazelar naturale sprobat prin Ording
AMEE ne. 72022 In acest sens, este necesard depunerea si inregislarea la DESRE, a unes cenerl de racordare ia
sisternul da distnbubie, prin pestafizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti.alz DGSR saw online accesang aile-

ul nostru hitps s distrigszsud-refele rodcasd-{ainu-am-gas.

Lucranie propuse nu afecteaza releaua de distributie gaze naturaie.
In urma analizdni documentaliel depuse s& emite;

BVIE FAVORABIL
Lo ormentivnile;

1. Prezentul aviz nu este valabil pentru lucrdri de executie brangamentelracorduri la retelele tehnico-
adilitare {apd, canalizare, energie elactricd, etc.). Pentru obtinerea avizelor DGSR eshe necesar sa
depuneti o documentatie specificd, care sa cuprnda documeniele prevazule de Ordinul MEC nro 4712003
pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizulul In vederea autorizéni executérii consrueclilor amplasata n
vecingtales chiectvelonsistemelor din seciorul petrol & gaze naturale, phantre care, 58 se regiseascd §
planurnle cu lucrdrile propuse conform sclutilor tehnice de racordare emise de detin&torii de utilitati, agreale
de sofcitant cu acestia, Atentie : In zona de proteciie a retelel DGER sa inlerzice execularea acestor hucrds
fard aproberea prealabia a operatorulul DGSR!

2. Amplasarea de obiective nol, constructii nol si'sau lucrér de orice naturd fn 2ona de protectie a conductalar
de diziributie a gazelor naturale, a statidor de reglare sau reglare-masurare a garelor naturale, a sacordufilor
gau a matalaliior de Qutilzare a garzelor nalurale se realizeazd numai cu respectarea Nommelor Tehnice
peniru proiectarea, executarea si exploatarea sistermelor de alimentare cu gaze nalurale NTPEE-Z016
aprobate prin Ordinid ANRE nr. 892018 (distante minime admise pentru regimol de mede presiune, conform

Metrigez Sud Aetols 5,84

Ad Pacasesi, onf 4-8 Soep B M1 Ray. Com  JE&OIZFIBI2008
Seztor d, Bookregl, 40254 CUF: RO Z3ADASIS
Call Cadpar 031 9376 Capdial aotal TE 01 210 5%

dglrigarsyd-rsless 10
A I . -~ - - T e—




IDISTRIGAZ SUD

RETELE

Tabel nr, 1 sl or. 2), a prevederilor Legii energial elactrica i a gazelor naturale nr, 1232012, cu modificarnle si
completérie ulercare, precum sia Drdinelul MEC ne, 4772003,

3 Prezentul aviz este valabil 12 luni de |a datd emiterii acestuia, pentru elaborare PUZ gl DTAC,

4,  Avizul este emis in confarmitate cu prevederle Ordinulei MEC ne. 4702003, numal pentru amplasameantul
abiectivului prepus, confarm planului anexat si Certificatulul de Urbanism nr, 137 din 12,06.2024 ekbarat
da Primaria Municipiului Curtea de Arges, Judetul Arges.

HEFRIGAZ SUIVRETELE 2121
EIucl;ia Operatianala L
Catalin Marian ILIE Eedartament Mantananta leaha Aveam
Sef Departament, PECIENZALE g gietanysef Exploatare
DIRECTIA FLUX GAZ i EIPFRA'DB ()
= 2 |
Prezentul aviz este insotit de urmdtoarele documente;
un plan de situatie scara 1:500 si plan GIS-DESK aferant
Factura nr. 1905490484
Ad—T

Bintrigar Sud Hejele 5 B.L

Bd Mdrdsesii, nd 4-8 Corp 8 Ky Aug. Cum . J407272B/2008

ey | q’..'\ -.'.;_T'-
“acior 4, Bosusestl, HAD24a COl RO 233E033 WL S el T A
Call Caniar, 428 3375 Cagnal social 78 201 310 1k
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Suprafata totala teren masuraton = 5996,00 mp (GG)

Suprafete existente
S¢ dupa desfiintare= 0.00 mp
Sd dupa desfiintare = 0.00mp

Suprafete propuse
5 construita = 457.00 mp
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. MINISTERUL AFACERILOR INTERNE KiE NESECRET
i DIRECTIA GENERALA LOGISTICA FEIRBRE emplarnr: L2
""" Ni.: 134700

Ted: 21204 B2/ Fax Ak L 3124421/ e-mall: |}E|lﬂ e e T o2

avizeEneal. ooy

Cafee

RAUM PRINECT
Mumicipind Bucuwrestl, ste, Viigoared nr, &, secioral {

Ca urmare a solicitarii dumseavonsted referitogre la docomentatin penirn Plan Urbanistic  Zonaal
wConstroire camping” cu amplasament T extrayilanul mariciphud Curiea de Avgey, str. Albegtinr.
120, CF nr. 84200, nr. cad. 84200, judetul Arges, beneficiar: SO CRISTAND S8 SRAL. vl
comunicim avizul favorabil in conformitate cu prevederile Legii ar 33072000 §i Precizivile’
aprobate  pein Cvdind comn ol Ministernfuwi - Lucvdrifor Publice g0 Amengiaeil Teritorintud,
Ministerslai Apdriett Natlonale, Seevicinle Rondn de Informagii 5 Minisierulal Afacertlor faterie ne.
BRI LLR

Prezentul aviz a fost eliberat tn baza Certificatelni de Urbarusm e 137 din £2.06.2024, emis de
Peimdaria Munfelpiulnl Cuviea de Argey sioeste valabil numai inseffi de plowge Reglenneniar
urbentisifee vizatd de noi spre neschimbare.

S¢ vor respecta cu striciele limitele amplusamentului i soluliile rehnice de realizare previzute in
documentatic.

in cazul producerii unor perturbaii sau prejudicii de orice nateed Ja adresa sistemelor gi instalatiilor
aflate in administrarea MoALL. avizel se considerd aulomat suspendat péng cind se vor lua masurile
necesare care 58 asipure incelarea si nevepelarea acesiora,

Prezents adresd nu se substitnie celorlalte avize impusc, dupa caz, de legislatio privind regimul zonei
de frontierd; repimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase; prevenirea i stingerca
incendiilar seu alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiel conduce la anularca de drept a avizului dat de unitatea noastrd, it i
rspunderea juridica o beneficiarului investitie.

DIRECTOR GENBRAL

Ju
ji i . .\..'.__,-:_l
; i T il

[
dr. ing. PELIGRAD 10X

| epen ur, 35002000 privind amensisren terilannlil 5| wrbsnisnal, oo modificarle §i cospletirile ulterivars:
4 Previzarile privimd aviznren dommentaliilor oo wrbansm 31 ameengjarca temteniului, precies 5in docimengalitlor ichnice pentna
aibomizanea Cvecut i consieue]ifor
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ROMANITA Exemplarul nr_
MINISTERUL APARARI NATIONALE
Statul Major al Aparr
Nr. DT, LLB0
chin ¢4 .02 2025
Bucurest:

Catre
S.C. CRISTAND 88 S.R.L.
AVIZ NR, DT/1539

La Certificatul de Urbanism nr. 137 din 12.06.2024;

In baza prevederilor art. 56 alin. | din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritorinlui g1 urbanismul en modificarile gi completarile wlterioare i Ordinului
Comun al MLPAT, ML, SRI si MApN. nr. M.30/1995, Statul Major al
Apirarii avizeaza favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in
suprafatd de 5.996,00 mp, situat in extravilanul municipinlul Curtea de Arges, str.
Albesti, nr. 12H, C.F. nr; 84201, nr. cad. 84201, judetu] Arges, in vederea realiziirii
obiectivului de investii ,Construire camping”, conform documentajiei de
urbamism depuse,

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului $i zonelor functionale
previzute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio forma, a activitdfilor militare, terenurilor, construciiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Aparinii Napionale.

MNu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incilcarea oriciirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului,
cdit i rispunderea juridica a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizului specific al Statulmt Major al Aparirii, In vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar s trimitefi documentajia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investifii, ce urmeazi a se realiza in zona studiata, in
conformitate cu prevederile Legii nr. SO/1991 privind autorizarea  executdrii
lucrdrilor de constructii, republicatd, cn modificdrile i completirile ulterioare §i
H.G. nr, 62 din 07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investifii §i de
dezvoltare, precum gi a criteriilor de realizare a acestora, peniru care esle
abiligatorin avizul Statlui Major General, cumodificirile si completarile ultenioare,

e e

SEFUL UNITATII MILITARE 02515,D” BUCURESTI

[t i !
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AGENTIA NATIDNALA PENTRU MEDIU H ARII PROTEJATE

DECIZ1A ETAPEI OF THCADRARE

€a urmare a nctificirii ad-asate de S.C. CRISTAND 88 5.R.L., <u seciul in ‘Ldetul
Arges, comuna Yelea lasuly',  sat Musatesti.ne 140 privind:"Planul  Urbanlskic Tonal pentru
imtreducere in intravilan s stabilire reglementari urbanistice in vederea realizari investitied
Canstruire {amping ", propus a sooimp.omanta In jedet d-ges, municpidl CLrtea de arges. str.
Abestl, nr 1200, inregistrata la APM Arges cu or 12597 20,07 . 2025, in baza:
= HG ar 211/2023 privingd organizarea st functionarea Agentiel Matlonale pertru Sedio st Arl
Protejate;
= QUG oro195/2305% privind  protectia mmedwlod, sorobatda cu omoditicari prin Leaza  ar.
265/ 2006, cu modificir.c si corpletdnle ulteroares:
» HG o, 10762004 privind stabilirca proceduorii de replizare 5 @valadrn de madu pertr
erlAner 51 programs;
* QUG nr 57200 privind vedirnul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor raturae,
a tlorei §i faunei salbatice, cu modifichrile 5i completarie ulkerioare;
= Ord, ne 192000 pentru aprcbares Shidulul melosdalogic privied ovaluarea adecvatd a
efecteler sotantiale ale plarurlor sau proiecteler asupra ariilar matarale protefae de
interes Comunltae;
« orc. nr 2380 EQN pentre macificares Ond, rr 196452007 privind instituirea rogimula de
arie npaturald protejacd a siturilor de imparkartd comanilard, ca parte integrantd a repele
ooclogive europene Matura 2000 Tn Romania.

dgentia Hationald pentry Mediu 5 Arii Protejate

o Ca urmare a consultar’ sutontatilor garbicipaate n ocadrol sedittei Comiretului Special
Constituit din data de 10,02, 2025,

#  fr vonlormitate cu prevederile art.11 al'm.? si a ancxe’ nr.l Criterr: pentru determinares
efecielar semnificative potentiale asupra mediclod din H.G. 107602004 praviagd gral:lllres
procedutti da reallzare & evaludrii de meetio gentra plarus si programe;

¥ n bipsa comentariilor mativabe di g Leg pollioulod interssat,

decids:
"Flarul Urbanistic £onal pentru introducere 1n Intravilan 5i stabilire reghamentar] urbanlstice
in vaderea realizarli investitiey;Construire Camping”, propus & 52 realiza in jucet Arges,
mumicipiul Curtea de Arges, str. Albesti, nr.°2 H | titular: 5C CRISTAND B8 SRL, nu necesitd

ovaluare de medlu 50 nu necesity evaluare adecyatd 51 se va supune adoptdrii fard aviz de
mediu,

1. Caracteristicile planuriler i programelor cu privire, in special, la:

Agert-a hatlonald penire #ediu sl Ani Protajaze

Adreza: 9ada Sgahbdty ne A, Ploesb, oG, Aracs, Cog H0D4%
T va OF5EL IO, E-nngil plfy ep wrhbmitp: htip: ! fzpmag.aram. o
| Upsrato- oe dane CL Caracnet pArsona. Conerm Regu g ment o UEY D0TASETE




o) gradut i care plud sau prograred creord un cadry peittey prafecte st aite aotivitdpi viiteare fie
cerd 8 priveile aimplafimentul, natura, mdrimeg s cendisiiie de funcliongre, fie in prvinka
TioCaril resurseionr:

Amplasare

Teranul stikiat in suprafata de 589 mp gste proprietate privata & persoanc juridice S
CRISTAMD 82 5RI- | Imebilul mu este grevat de sarc™ni, sl are momanr cadastral 842071, fm lraplaile
de proprietate asapra L7 sunt fnseise in Sartea Funciara.

amplasamantol este delimitat la nerd, de drum acces privat aflar in preprietat=a 5.0 CIISTARD
a.R. . doume cu agoes direct la Dromul Raticral GHTC,

Prin Plaral Urbanistic Zonal se pravece introdus erea inintravilanol localivat i reglemantarea
tererly’, in suprafata ce 5996 mp , ¢ scopul CONSTRLIRE CAMPING furctiunea propusa fiird |s
-iMSTitL (VT publice si servicn, fu Caracten predomirant Servicii Turism.

suprafata totala a terenulu -5996 mp teren exbigilan, repreminata 3 sepeafata reglementata,
Aceaitd este repartizata in znone (unctianale si c2z 2 dotarlor aferente acestaca! precum < zome

tupate de circulatii, saatii verzi.

Pe: g care face obiectol studiulwi, se propune Canstrure Camolag - un arsarsblu contitand o
constructle cu fureriviea receptie, o constroctie cu functiunea de gruaur sanizare, 14 casute gu
vapdcitate de cate I perscane (total d8 (e persoans), o constructie cu functivnea de bar s
Lerasa acoperita, o zona de campare co dotarile si arrenajarile aferente.

Justifrared realizari obtac tivelor poopse ;

Terenul a-e acces facil din Cromul natiormal W 7C pria eleam acees arivat, aflat in
propretatea 5.0, CRISTAND 83 5.R.L. .

Realizarea da comstructii pe baza de proiecte tenmce imeoirnmle e praigotanti

autorizati cu cfectaarca praalabila de studn geotohnice, respectand normeie i

normativele [n vigoare, aygura dezwaltarea corscia a zonei studiate.

Folosinta actuala a terenulol este < corli constoecksi in extravilanul acalitatii,
conform Certificatului de Urbanizm nr. 137 din 1206.2024,

ndicater| urbanistic obligatorii (limite valeri minime i maxime)

POT min 10% maxim 35% CU™ minim 3, 1-maxim J,%.

Fegim de {naltime maxim admis B-P+IE, F-1E, P+, DaP+M. [in orice situatie o peomite reallzaray
subsoluritor, ori a amcnajarin mansardelor in poad eeistent rezultat in volomol acoperisurilor).
Inaltime maxima 6,00 m la cormisa pentru unitatile de cazare (alculata de la punctul de acces la
acesteal. 10,00m la cormisa pentr unitatca restaurant, recedtie cazare, o alte constructii, 2,50
M peatry constructiile anexa: cabina poarta, folsoare, alte constructi ancxa,

ae wor asigura alei carcsabile si parcaje in numar suticiert 11 irterigru: amoasament ulul;
taracteristicile acestora vor corespunde si cerintelor pentro intersentia velbloulelor pameeyg sicuani
de urgenta; nu se vor amplasa spatli pentru parcares aotovehizulelor 13 mai putin de 5,00 m de

oy .
Pecizia etapei de incadrarg Hr'f? ‘ydln’ajéfrzﬂlﬁ
Titular: &5,C. CRISTAND B8 5.R.L.
Rlanul Urbanistlc Tomal pontru introducere In intravilam si stabilire
reglementari urbanistice in vederea realizan | investitiei Construirs Camplng
Amplasamant: murigipiol Coreea de Siges str. Albesti, n 12 F, jucet arges

d



rerestrele spatiiler de locuit, inclusiv ale celar dz pe parcetele vecine, MHu 48 vir amplasa
sorstruckii aferente cailar de acces aute la mai putin de 2,00 m fata de limitele de groprietate ale
parcate,
Metartole winime cbligatorii tata de limitele laterale si posterodre ale parcele;

S¢ vil & pastra servitutea de vedere (distanta de minlmwe 2,00 mintre fatatele o forostre sJu

balcoane ale cladirilor si Jdmita propretat imvecinate).

S admite ca cistanta minima intee constructile de pe aceeasi parcala,  wa S jumal atea
inaltimii construcliei Celei mal inalte, dar nu mai mica de 3 -,

Rerragerea fata de limilele latesale va fi de minimum 5,00 my, im0 fata de Lmita postenioara de

3,00 m.
Retragerea la alin‘amenl wa £ de minirrum 500,

Carar‘itatea maxima ¢ minima a » ecareu Functiur cste detaliata in tabeiul do mai jos

Subrzene functionale T SUPRATATA, 1|‘r'lp'- PROCEMT {%)

' Constructi cu hunctiore |s o CT Maxim 1200 ¥l
Circulatii auko, pietanale, parcaje T T Maxim 2398 T o0
 Spalii ve:zi amerajate T o Minim 2353 T4
"TCTAL SUPRAFATA PARCELS REGLEMEMTATA T sEes 160

Organizarea circulatisi

Accasul in cadrul amatasarentulur studiat va fi realzae din Drumul Hational BN 20 prin arom
acues anlvar, aflat in proprietazea 5.0, CRISTAMD B8 S_R.L. in pa-tea do nord a amplasamentulu,

oe asemenea ‘0 cadrul nentod se wor amenaja lacori de LATLAre CAre S8 dESErveaLc
constructiile propuss,

Capacitaten cumulata a parcajulu proaos va fi de 18 locuri,
In Fagla rezuitata irtre ecificabil & albwlament so va permite amplasacea de garaje, piationme
drumuri, parcaje. si constructl pentry alimentarea oo aClltat] supraterare sau soote-2ng Cu

caracter tennic,
Stationarez autaveliculelor se va admite numai in aterdorol parcelzl,

puaice, $& propun 18 locuri de parcare In cadrul parcelzi cu apces dir- Cromul Hational DN FC
orli drum acces privat, aflat i proprictatea 5.C. CRISTAND 88 5,R.L

in afara cinculatiilar

Crganizarca sistermetor de spatl verzi
4o propune un proce it de mindm 305 din saprafala parcelzi pentro organizaaze de spatii verd

amenajate.,

Spatiile werzi wor avea caracter griamental €l s& vor Jlanta © arbire 108 mp spariu verde,

A
Decltia etapei de incadrare Nr.. ;’?? din-.’.?{.....f:.mlrr

Titular: 5.C. ERISTAHD 88 5.R.L,
Flanul Urbanistic Zonal pentru introducare in intrayilan s stabilire
reglementari Urbanistice in vederaa realizarli Investitiei: Construire Campling
Arnplazament: Municipiu, Curlea de Arges, sto. A'besti, nr.1i H, julel Arges

3



Dezwoltares achiparl tehnlea.adilitare

Allmentarea cu apa potabila

Peptry Lorenal studiat, se propune aslodrares alimentari cu apa gotabl'a prin ragordare la
reteaun de apa potabila din zonz. Mecesarul co apa w2 asigura ; alimentarea cuapa a canstruczilor
propLise; intretinerea spatiilor verzi,

Canalizarca apefor uzate

Apele uzate menajere grovenite de la cladin se vor deversa in bazin ¢idaajabil.
Colectarea apelor uzate mepajerc de .2 comstroctli se wa face prir imtermachul coloarelor
racordate Lo camng. Caninale vor ° din betor , prevaruis cu qurd de acces inchisa Cu un Capac
metaic montak pe ¢ rama incastrata in beton . odar inointeror wae fi a sorie de Tropte metalics
fikate in peretele latera,. Caminele vor fi de racord sau de intersectls,

Allmentarea cu gaze naturale

Avimentarea cu gare raturale a zonei studiate se poate Fage prin racordarca la reteaus de
distributic 2@ gaze naturale existenta in zona, Se recomanda ca imshilele 3| datarile sa fic cotate
ru instalatiy de ncalzirei centrale termice

Allmentarea cu energie electrica

Pentru roii consumatori 52 paake real’za brarsarea la releaa existenta prin extinderca aceste'a 11
aijlem L.E. 5.

faf gragid Fr care plenw! s progeamul influcnfeazd olte glanwrd 30 gragiarne, Migiugly pe cele m
core s€ integreard sau core derdvd din ele;

Prin Planul Urbanistic Zenal & preveds mtraduceraa vy nbraellanul localitati 8 reglementareas
terenului, in suprafala de 396 mp, oo seaaul Construine camping.

] relevanpa plaaolul ser programolaf indpenfrn iktegroreg cobidesaplilor de mediv, maoi ales oin
perspective pronioyarif gezvolbaril durotife:

Fa zona care face abiectul studinlui, se proounse Construlrea camping - un ansambly continand 2
constructie ¢ functiunea receptic, o constructie cu functiones de grupud sarlcare, |4 casute cu
canapitate do cate 2 persoane |toial 28 de persgana), o Jonstructie cu functiunea de bar si Lerass
acapeita, o zoma de campare cu dotarile si amenajarile afersnte,

4] problemele de medin relevantie pentry plan Sl progran!
in zona studiata precum si in aproplerea ei nu exista zone declarate monumente ale nakurii sau

rezarvatil naturale care sa wnplicg restrictii de corstruire,

Fe taren suns necasara lucran de sistematizare verlic ala pertry realizarea retelei de colectere a
apelar mctearice de po drumol propos (rigaled £ da pe proprietati.

Bf redevanfa plonwlul seu programuied peatra ogtesremntares legisdaltel nopionale s comunitare de
L UVR .
Reglementdrile urbanistice aropusc ale planuli amalizat se wor realizd icprementind

legislatia nationald 5i comurltard de medi,

7.8,

Decizia etapel de incadrare Hl A ..dlr' WI025

Titular: 5.2, CRISTAND BB S.R.L.
Flanul Urbanistic £Zonal pentiu Introducerg In [nfravllan si statilire
reglamentari urbanistice In vederea raalizarll investitiel: Construire Camping
Amplasament: remniclplul Curtea de Arges, str. Albasti, nro12 M, judel Aiges

S
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4, Caracter|sticlle efectelor 5i ale zonel posibil a fi afectats cu privire, In special, la:
@) probabifltaiea, duratq, recvento 5i reversibilitgten afzcrelor- nu osto fazul,
B} matura cumwdathvd a efectelon
Potrivit Plapulei Urbanist’'c Ceneral al supicipiuai Curtea de Arees -- aprobat <u HCL rr. 18/

22122000 o HOL nr, EE26.1120M8 - aaalak, terenl vizat de PUZ 'nosupralata totala de 5594
mE sc afla in zona de nard @ erasului, in progimitatea U.T.R.3 - Z0RA INDUSTRIALA HORD .

c) matura transfrontierd o efectelnss no este cazul,

g} riscul pandra sandtates umand sap pentra mediv (de exemply, dateritd accidenteloar)- 52 vor
respesta distankele prevazate in Ordinol 11972014 al Ministerului Sepatatii - pentru aprokeres
netmalor e glens 51 recomandarilar privind mad, de viata al populatici

ey mérimea i spafialitatea efectelor izone geograficd s mdrimea poputotici potentiai
afectate-nu este cazut.
f1 vedogreo sf vulnerghilitates oreatuluf posil o fi afecta)l. diole de:
i) corpcderisticile neturcle speciale sau pateimani clftwral- nooesra Caedl.
{11 depdsivea standecdear seu @ valarilor imitd de calirete 6 nediuiis nu este cazul;
FiR folosirea terepald  mog indensiy,
Pub+ivit Planului Urbanistic General al fwonclplulu Curtea d2 Arges, terenul wizat de PUL ir
supnafaca 1xlala e 5996 mp, este in extravilaq cu furctivnes de curtl construglin
Destinatia tererulud stebilita prin PLULG, — teren extravilan,
g) efectele asupra Zonafor sou pefygfelor core oU 10 statul de protejore recunoscur pe o pion
agtional, comuaitar sou Tierndfiond nu este cazul, amplasamentul ro aste sitcat ino sit
Waturd 2000 =au alra arig naturala protejata eo interes comunitar.

Obligatiile tleularyl];

~ Litularul cakte rospunzator <le weate daurele produse meciclli incomiurator o toate

compenentele Lui 55 50 oaliga 52 aplice atat masnle s protejare a soestida, cat i finantarea

i exerutin ocperative 8 lacrarilor de reconstructie ecologlsa a perimetrecy afectate de

AcLivilalea cesfasurata;

sub sanctiumile proevacgto e lewislotia e mediv e ovigoare §i sob cortrolu, respectarii

conditiilar lagale & pArametriler de foncfiorare, titularil azteloi de reglemeantars - actoloi

autoritatii competente pentru protectiz medivlui - are obligatia die a e toate mpsurile

nacesare pentry oa planul 53 se implementeze ¢ realizeze, conform legi, astfel incat 53 proving

poluarea, arecom & orice efect advers asupra faclarilor de nedio, faré a prejudicia starea de=

sanatate 5i de canfort a populatiei.

#  respecktarea propunerlor cPlanolei Urbanistic Zonal pentru intredocere i intravilan i
stabilire reglementar urbanistice In vederea realizarii investitlel Construire Camping ™

#  rospectares legisiatei de medio Ir vigoare,

#  ohtingrea avizelers poprdurlor mentionate {n Certlficatal d= Urkarsm n- 137 012.06,.2024 5
Avizul de oportunitate nr.G1 A3 0 2025, emise de Primaria momgtplulyd Curteg de frgess

# respectarea celorlalte avize/acte de reglemertare emize de alte astorltati;

# solicitarea la autortatea competenta pentru protectia meciclui emiterea actelor do
reglament are corespunzdtoare fieci-e! etape o planului dé investitii;

¥ amcnajarca de spatll sodotari corcspunzatoary pontrd celectarea selectiva a deseurilor si
eliminarea lor in conditiile nedafoctarii factoritar de modiu;

* 5B va pastra curater’a fa locul stabilit pentru depozitarea deseurilor;

* %2 wva asigura curatarea milloacslor e transport sioa wtitajelor, ast®el incat la intrarea pe
drumurila publics sq se evite murdarrea acestora:

wr

Titular: 5.C. CRISTAHD 88 3.R.L.
Flarul Urbanistic Zonal pentru introducere in intravilan 51 stablire
roglementeari urbanistice in vederea realirarli invastitiel: Canstruire Camping
arnplazament: raniciplul Curtea de Argas str, Albesti, nr, 12 H, judet Arges

g



# 52 va sigura incarcarea si etansarea vehiculelor ce efectueaza transportul materialelor de
constructii pentru a preintampina imprastierea lor:

= executia sub supraveghere a lucrarilor, pentru evitarea disconfortului, indepartarea resturilor
materiale;

= evitarea degradarii zonelor invecinate amplasamentului:

# se vor prevedea masuri tehnice, sociale $i organizatorice de eliminare/reducere a poluarii,
astfel incat zgomotul generat de activitatea desfasurata pe amplasament sa se incadreze in
valorile Umita prevazute de SR 10009/2017;

# deporitarea materialelor de constructie, amenajarea de santier se vor face astfel fncat
impactul sa se limiteze strict la suprafata amplasamentului;

# 58 vadegajla de indata zonele in lucru de pamant, moloz si alte reziduuri:

# 52 va umecta cu apa prin pulverizare fronturile de lucru, caile de acces sau alte parti din
amplasament, pentru evitarea antrenarii pulberilor fine de praf;

+  managementul eficient al organizarli de santier pentru a reduce disconfortul indus locuitorilor
din proximitate:

# ntretinerea corespunzatoare a motoarelor de transport $i a utilajelor si verificarea periodica,

Documentatia contine:

- Motificare intocmita de titular reprezentant;

- Certificatul de Urbanism nr,137/12.06.2024 emis de Primaria municipiului Curtea de Arges:
- Avizul de oportunitate nr.01/03.01.2025, emis de Primaria municipiului Curtea de Arges:

- Prima versiune de Plan, intocmita de SC RAUM PROIECT SRL;

- Regulament Local de Urbanism, intacmit de SC RAUM PROIECT SRL:

- Lontract de vanzare cumparare inchefere de autentificare Nr.2931/22.11.2013:

- Planse desenate.

Informarea 5i participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de evaluare
* adecvata;
APM Arges a asigurat accesul biber al publiculud la informatie prin:
- anunturi publicate de titular n ziarul Actulitatea™ Tn data de 20.01.2025 5i in data de 23.04,2025
privind depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu;
- documentatia depusa a fost accesibild spre consultare de citre public pe toatd durata deruldrii
proceduni de reglementare la sediul APM Arges.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ultericare.

p. Presedintele Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii Protejate
SEMNeaza
Director Executiv)

Surdu Cristiana EEE’F%I / :
\J

sef serviciu,
Avize, Acorduri, Autorizatii, Intocmit,
ecolog Georgeta-Denisa MARIA ing. Luminita-Dorina CALIN
! 4§
#
" &

]'- Decizia stapel de incadrare Hrﬁ’;?‘dm%{_‘?f:zﬂﬁ
Titular: 5.C, CRISTAND B8 S.R.L.

Planul Urbanistic Zonal pentru introducere in intravilan si stabilire

reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei: Construire Camping

Amplasament: municipiut Curtea de Arges, str. Albesti, nr.12 H, juder Arges

L]



ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES
Directia Arhitect Sef
MR.35396 | 03.01.2025
Aprobal,
Frimar,

ING.CONSTANTIN PANTURESGL

Ca urmare & cereni adresate de MOCANU CRISTIAN — MIHAI incalitate de rapre:an(i'r;!. al 5.C.
CRISTAND 88 S.R.L. cu domiciliubsediul in judetul ARGES, musicpiulorasulicomuna YALEA 1ASULUL
salul MUSTATEST, sectonl - cod postal - sbr. - ne 140, bl -, s¢. - et, - ap, -, ielefonifax 0744429005, e-
il -, integisirata la nr. 35396 din 04 12 2024, completata cu Procasul Verbal nr. 24 1 0301 2023,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 3502001 privind 2menajarea tentoriubul 58 urhanismul, cu
modificarile si compleidle ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE

Nr. 01 din 03.01.2025

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru INTRODUCERE IN INTRAVILAN si STABILIRE
REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea realizarii investitiei “CONSTRUIRE CAMPING™

cu respectares urmaloarelor condilii

Se avizeaza oportunitatea mocmini documentatiel PUZ ~INTRODUCERE IN INTRAVILAN si STABILIRE
REGLEMENTARI URBANISTICE pentru ¥ CONSTRUIRE CAMPING", generata de imobilu! din
municipiul CURTEA DE ARGES, str. Albesti, nr, 12H | exdrawilan, In proprietatea privala a
beneficianiorfinitiatolor documentatiei de urbanesm persoana juridica S.C. CRISTAND 88 S R.L. conform
adl notarial nr- 2931 din 22112013 (Contract de Vanzare Cumparare] emis da NP Granciu Aured,
elaboratd: in scopul infroducerii in intravilan si slabilii reglementdrikor wrbanistce penins zona funchionala
15-Insbluts publice si sericil, cu caracter predominant administrativ, comercial si turistic, pentru suprafats
de B9Emp amplasata in prezent in exiravdan.

1. Teritoriul care urmeazd 54 fie reglementat prin PUZ:

Conferm Anexei la prezentul aviz, lerenul ce face obiectul prezentel documientali, in suprafata totala de
5996mp, conform documentatiel cadasirale, este sduat in prezentin extravilanul municipiulul Curtea de
Arges conform extras CF a manicipiului Curlea de Arges nr. 84201,

Amplasamentul are ca vecnatal:

-Nord: proprietate privata persoane jurikdice ne. Cad./ n, CF 84621-drum acces-co-proprietate a mibatoruui
imprauna cu 5.6 AGROTIN 5. RL;

= Sud: propriefale privaa nr, Cad./nr. CF 84807, proprietate a nitiatosulus;

- Est: progrietate privata persoane juridice nr. Cadys nr. CF 84200- co-proprielate a initiatorulu impreina cu
SC.AGROTINSRL;

Mesh: proprielate privala persoana fizica nr. Cad J/ nr. CF B3723;

Cenfomm reglementaribor urbanistice aprobale ale documentatiel PUG aprobat pin HCL 18727 122001,
care au definit sl reglemantat tesutul conslmilt al municipiulu, dar care numai sunt in valabilitate conform
Legii 350/2001, republicata.cu modificarile si completarile ullenoare, privind amenajarea leritaniulus si



Lrb&nizmd , supratals ce tEea esle 2aludgly in cxrawtanul mun ceolo SAEcent LN 2002 2lemjeras
e ata die euhzone cu destivatie de lscure prestar seracn. rasUuli =i servizi siincustic si dopozilas e
acal-cmifalea no-dics a L. T.R. 3 Zona Ivdustiala Mokl Se regleme-icaza parcele i ceuza, 14ra
—2dihica alg parcelzlor nvecinate  nowedarza intrpd Joeni in infrasdlar 91 8 egqlemantar soafarn incadra
n 2ona lunclana & Instituti s1semic - 5 Sasaracer pracomoan zdrimsraly comers al s urishic
feranl Fod o parcela insanj aiata pe 1oats lawn & de parcels propr efzle pivata

Accesil aimehil soorealizeaza dir 310 &lbesti- Zomenia Pablic Mo Cad N CF 88334 oor cram
de ances propreale privals slzalut cin doua roasaars, ilentiliczate pan ke Gk Cad, 24021 respacly
Beh S, 250 pra carcra nalorl delng drepl de proprelals asupsa colen de 2 colg ingiiza, i prauna .
o AFROTIMERL

L mita 2onai de sudiv va ncluge imobilek ciluale v atravian A'lata in ves nazates imabil lui
reqlrmen:al

2a adrile infroducerea - miravi an si rclemedaea ubanistca 3 imo' lulu, novederes waizar
de conslrucli cu renficnea caimchilul a fosl emparar nerodus inntravilzn pric = aral aikanisic Zensal
aprabat orie G L 18556 1 2078 dar regimul juridic este in prezent extravilan ca urmare a anulasii
Hotararli Consliulul local In anul 2022, gented imobl nelilnd initiata o procadura de autorizars in
periodala de vafabilitate a PUG 2018 in vederea mentinarii valabilitatii decumentatiei de urbamsgm In
CaUZa.

2 Categariie funchionsle ale dezvoltani a7 aventuale sarvitul

Colaren Tnile nerawilar stabilic, in ferreiy ] Legii 39002001, repablizata, oy madificar It = campleder 2
ullcricar, privind amer g arca oo o si ulanismal A 46 ain (2600 3) prin Cozcamendzha de
urbzmsm FLUG aprabat onr HEL 18027 122001, care cu tosle ca nu mai este in valabilivake g produs
elecle [andice . himita hind prsoala de catee ANCPICOSPL e H ette exliavilan confomm Ftras do car
Furciags penond indcenane 2 &7 84701 & este siluad mozona 3c naid & raec pula noproxim falea JTR 3-
LFONA INDUSTRIALA NORD. £fara predor naita in eceasta umlals [Entoniala de releninta o repregiale
corslruchile cu ceshinalie indosl & sidesozite, oours ncivid sgla de g raltime ., s sobeone dest ke
gl i serad iy,

Tipurile da subzone funciionale care se laness e cadral UT=alu o care ss iwacireggaoimabill
sun? sar « 1D7a+a) irdusine si depsale fexislen’s s oropasal Goa qespadane cormbrealz eazlent, | mia+h)
lazuinle o redime s de mallima [2aseal-propus], Lima s | egents cu reg r1omin de ina ke pxiskznte
Ch Eraizere 08 corstuel nai [3a-rsliuti sissrici g% slente, Go-Cai comunicats

Functiunea damlnanla 2 2onei  Ingdustrie 5i doporite. Fanctiu v complemenlare oo se alg sene 50l
unilali agrizale, inetitulii &i servicii, locu nte, gospodane comunala, ree e Lehe eo-ed iare, Utlizars
fanchenaa Unitatile zgroindustr Ale s depeaite oo funcbunile Sompeamer lare atesiers Cirgl ae nitie-
[slraz sose s spatersesl 15 rvel sau denivelate | pise panin briclete, f-auam panir cirgy ;o
piztanald, plantatie da pralaclie, ingtalati e seraforizane. indicatnarg nofiare, rete e teanica 2di Lars
subicrars sau apricne

Funchiunila sludiate/propuse  13-nshiull pabl e & serici. cu caracter predoming it tunshic;
adnarralraty & saretdia - se doreste reglereniaraa urkanistiza pe parcela, oo rgducerea irmahil Hui in
inrawilzn

28w stabili ashiel g emeslan wbanshee conforme <1 zona functionala 13 = subzona |15t pantru
servicii da administratia, comert, turism, cu regim mic de inallime maxim selicitat P+M. admis
D+P+1E, P+H1E, PN, DeP+M

Coafarr A dd alie (39 ¢in legea ar, 350 din 6 ivdie 2001 privind amenajarea teriloriului si
urbanismyl *[3) Cotumer tat ile 36 urban'sm 2 caracer de reglereniare speciticd s sialil=se egqu ) ce e
aplic diregt azunra kol 13lor si pan or dir acesk pand [ oveul parce 2l cadasbale constils i
elemenic de [wndamentare eblicators penin libaizraa certifcatalon de urbznism®,

Prir exseple o |3 arl. Ue ai sus, gvand @ vesers portivrea redusa de @een din extravilan, ¢ 2hnite
ranlamendsrea paruenmiie Ane, ir wedega realizari corsiracl e deshnale ‘uasiusigr de cazang sialfe
aclivlati onislize. alimenzate publicz. funcliuni adm nslralve de mic dimensiuni, cerslezlic aonlra



Lanctiumila restaarart, receatinfcazae dentru &pa, nesule carare, sislemalizarea tersn i, realizsrea de
spati di darcars Si alel Digona @ & 4003, zona de camnane, seafii g2 jzaca spalivea

3. Indiateri urbartsiici chiigatonii {imae valorl migime 5f masima)

POT min 10% maxim 35%, CUT minim 0.1-maxim 0.9,

Regim da inalfime maxirm admis D+PHE, PHIE, P+i, D+P#N- [in orice situatie se permite realizarea
subsolurilor, on & amenajarii mansardalgr in pod exisient rezultat [n volumul acoperlsurilar), $ cu
respeclares Art. 31 din RGL.

Imalerne myax|ma 6,00m 13 comisa pentru unitalile de cazare (palculara da la punctul de agees (3
acastaa), 10 00m la cornlsa penlra unitatea restaurant, receptlie cazare, o alte constructii, 2,.50m
pentru constructile anexa: cabina poana, folsoare, alte consluctl] anexa.

Se vor respecty prevederile Regulamentului Ganeral de Lrbanizm aprebal prin HG 5251996

4. Dotdrila de intaras public nacesare, asigurared & ocesel, parcafalor, wbiitétior

Carform art.2% s arl 26 50 a &newei nr A dir 4G nr 525 pealry aprbares BGU s vor asigura ascese
Larpeab e g actase pelonale

Learform anexe or 4 51 513 HG 52819096 solualiza'®, 52 waor asigara e caosatek: § pams &0 namdr
sUficient 10 interic-ul armalasa-ar L, carzelenshole aceskora vor corespunce sicesmbelor perir.
inm-enaendia wenicy eloy perte Silu @i de Lrgeatd; nu 58 vot ginolasa spali penlu parcarea 2uloveh cue or
la ma1putin dz & Ulm o frrosncle spafior doocuil. nelusiv ale celor de pe parsale ¢ vecing, Nu s& vor
amplasa canstructi aferents cailor de accas auto la mai putin de 2,00 lata de limllehe de
propristate afe parcelei

S il amendia rong vedz , conlern prevedenilos legislaben, mimmam 20% din suoralala seeeno ui

Il nea mewima a conszruclilorn va respecta indlbimen ~wdie a cRdin ar invecingle 5 caacleral 2one)
Amplzsaiea i rlencrul parceler va ne seaea ce respectarea dislante or minime zklgaloni lala da
canginclig gastenle pe pacelel: invecinale 5 de desfinalia aceslara, de ssiguraned irsodti confam
OWE nr 1 031, precum & ce pravedaile Codului Sieil priving d star (e minirme ooligalon

Parcart nezesare luncliurior papJse 52 vor rezliza exclugiv 2 lerew! beneficiaului cu respeclaies
presedenln urbabisl ce in vigzare prving yumaral acezlera.

Priv nd respectarea digtantelcr vinime obigate “ala de imies 2 lzlerake § poslennare ale samcelo
canlom Codulu Cral, cat sidizlansele -1 nime nesezarn infervendilor ir c22 de insendia, g5e odligaioii A
paslea sarAtulga de veders (distaniz d= munimum 2,0C m nre ‘aladck: cu teresto 250 ba ¢oane ala

£lac rilor 5 hisita propratati pvecingte], Ralragania “ata de v ilsle 1aterals ale ‘erenului 5= bazoaza in
poncipal po ercvedetile Codau Civ s pe cele Sapringe ir aorrle de protesle cott-amesrdn ar. S s
rmar hine £on? de zaiqurarea especkan nermelor de msanre inm nak nasueal, asigurarea proesiai contts
2q0rratll.- &1 rocivitdhiler incazelindare lotu nta S8 iNves neazd 21 surss de poane, el ca ngaun
tehralogice, waitat ds awremale pubhea, eted. Se adnule 28 cistana minimes inire consnich & de pe
AGERAST parGeld jamatales Hallin consirochion celan maiir alte, a0 a0 msimicade 3m

Retrageraa fala de limibele alerale wa b oos momeam 5,000, iar 1aka de rila poslenicana Je 3.00m
Retrzgerea a aliriamenl vz fi de minimuar 5,00, Esle per- 53 amplazares in 23 edilicabilyl,i, 14 7099
tihe scifi.atil « shimament a constructor anexe cakana poarla. e, alafame =i alals asemenea.

Aalanzares exacwanis consluchilon &she 2artegd wnral daza axisla posilihlzea aoodari de roi
consmalei 13 releaua da enare.e eechica 3 apa In 2ona exizla echipare & nicc-ediitzra, reaspeciv 2pa
gaze s1enorgic clecica. Benefizian s ooliga sa -aeordeze eanstusia, poirvit regalile: i puse de

cons. ik [ocal la relelele central zote pebhce ryconkarmlale ca conzidile npuse do avizale Sae 5o
solicila ia faza DTAC.

In situaliz in carg gchipares in ceaa oo privests alimentared cu 2pasi catalizarea nu s pol realza one
racordare |a refeleln p blice, acesten = war realiza iv sistom de cchipare nd widuzla g o b teg emenlate
ta ElEe cu slndiesea cons.mor ler dupa caz.



Exircer e de retple zau mar rile de capacilale a relesle: ed ilare publice s2 rzal 2eass de calre nvasalcs
s3J bangfciar, in irteq me daca astz cazal _acranle d2 racordare si de branzan |7 eleau s edillaa
ablica =E SJperda monragime de inveslilo® aa de bonef car.

Aulor z&r24 execUladi 2anSIuStilar o510 pemiisa numa caca exista posikilitaiza realzam parcan o
apiesare in atara domer il puLblc,

Suineanrea execulan corsirachilsr este pemiisa rumai daca sspectu] o exlerio” ny conravisg Lncliuni
acestzra 5140 Jeateciaza aspectl general al zonei So interin: npenle ce panla, somiscle “lse @ duble
530 Tip e, watenale piecare laiwelnar - ratnn asfalt, plastc owdulat azbogment. balustr 12 baseate
&i §Cad, Cul ook astrae sau sAlL e Albastu la malerz el ce fhisad natenoare.

5. Capacititle de ransport adrisy

Aecesyl 3 tevan 2 face din St Albesti Cwpleatarza inveslize proplsa iy presapore dleclarss capasilari
2 Iranspar A infrastuctni ex.slents 0 zong prn abageres o be saphmentar semn ficativ: avand ir
vedera caracherul invashlei = leanzivu esisten| pe S albest-DHTE; dramol de acces nadeseresie -
aregent tarele coilizate sweasiy . 52 02 analiza acoes ! |z mabdl . evidenlivred Zone ar rezenvale, dupa
raz, pentiu corectared profily ui sadalasiqurarea profilului necesar cufanm A0nme i v anare ap £ao k.
Aprobares docurmerlalel PUZ na congfitdic abligativials peabin mnicipia s Senslial Lozal de 2 iealiza
nvesti in infrastruckura rutic-a crice ala naura, inglag v ennice-adilitars, arestes rezkesnd a-52 slict in
canformitate cu planyrilc oo invest e zprobate

6. Acordur ) avize specifies ale orpanismalor contvale sigy tentoriale peniry PUZ

Aeag Medin

Awiz 5 2 ALJAT=RM AC 33 5 A-poaibillalea asigurarii prosiue a0 alimentan-2led de apa si slabilica
readului de ech pae anwi~d caralizama

i CISTRIBUTIE FMERGIE GLITEMIA

iz DISTRIGAT SLUD RETEZE

deir TRAMNSGAS

iz Biou SADPP-Admin shato Drun-ner U esalizaea azcesu uidin Se Alesh
Mig Folitia Romana-Fime - B atier #alilis Cuesd Je Arges

M A,

SHL

fe .

A NAF

DaFA

CCAl

MALCR

Auiz Cireesia nenled Agqnouliura Judeteans Arges

doniz Direit @ perliu Culluca Araes

iz Consilial Judetean Agrs

A 2 Bahineez] Gel

Sludii dz =pecializat:
Rdicare opo vizalz DCF-aza PLE
feels Gaenlakric Preaminar

7. Qbiigatila initiztoruiul PUZ ee deriv din procedurile specifica de infarmare si consultare a
publicului _ o

In vedeea aprebar | docurmenlatia PLF s va supuns corse Bl populalie m won®ormitale Gy
prevecen 2 Legii 25002001 cu mecihzan e 5 corplelalinle altzncis



Infarmarea cu privire fa propunerile din documentatia de wbanism, dentificare, notilicars,
propaetan direct afeclall, afisarea anuntulul cu caracteristiclle stabdte prn regulament pe lerenusle
studiate in conformitale cu prevederile Ordinuluinr 2701/30.12. 2010, precum si regulamental local aterent.

Initiatorul va duce la indeplinire-obligatide ce i revin confomm Documentului de Planificare Nr,
536640012 2024,

[oale chelturlie pentry racordurile si extinderis de relele vor f supartate de calre beneficiar i 58
vor execula conform avizelor . Toale racordurile se vor realiza subleran:

S va face corelarea cu studiile din zonele vecing privind rgilanzarea strazi, echipares cu VRN,
sistematizara verlicald, amenaidn de uliflate publica |

Salutia urbanistica in baza careia a fost emis prezentul avz poale sufen modifican pa parcursul

procedurs de awzare si aprobare a PUZ, dar larg & inbea in confradicke cu elementele stabilile in prezentul
aviz.

Consideram astfel oporiuna elzborares documentatel de tip PUZ cu respeciarea conditiilor de mai
Sus & cu respectarea legislatien in vigoare, '

Aprobarea avizubul de oporfunitate nu obliga autorilalea publica locala Implicit la aprobarde
uitericare ale documentatilor de urbanism.

Prezentud aviz este valabil de [a data emiledi sale pe toatd durata de valabilitale a certificatului de
urbanism nr, 137 din 12.06.2024 emis de Primaria Municipiului Curlea de Arges

Achitat taxa de 171 lei, conform Chitante nr 0030084 din 04.12.2024,

Prezentul aviz a fost iransmis solicitantulul directfprin postd ladatade ...,

fet,
LAZARESCL

m@l 3, 59&2
-



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

i INSPECTORATUL DE POLITIE ARGES N 10187322001 2025
POMLITEA MIUN CURTEA DE ARGES Ny exemplare 102
BRI RUTIER

Clpermiar de date op pavpefer personal 778

CATRE,
Damnul Moeanu Cristian Mihai
Com. Valea lasuhe, sai Mustaiesid, mr, 140, jud. Arvges

Urmare solicitaril dvs. din data de 29.01.2023, va comunicam Avizal favorabil
al institufiei noastre pentru realizares mvestitiel CONSTRUIRE CAMPING” In
municipiul Curtea de Arges, str. Albesty, nr. 12H, judetul Arges,

Lucririle vor fi efectuate in conformitate cu certificatu]l de urbanism or
137/12.06.2024 emis de Primdria Mun, Curtea de Arges.

Precizam faptul ¢i in conformitate cu prevederile art, 105, pet. 8 din OUG
195/2002 aveti obligatia ca dupd efectuarea lverdrilor sa aduceli partea
carosabilii la starea inifiala.

C'he stimnd,
L SEFUL POITIEL SEF BIRGU RUTIER,
Comisar sefy | g Comisar se
[ﬂﬂnatHPLﬁ 4#ru: DUMITRU VIOREL



L AL 2362 BUCUREST HECLASIFICAT
o {82 e 2B RS Exermiolar ubs:

Catre

S.C. CRISTAND 88 S.R.L.
- Curtea de Arges, sir. Albesti nr. 12 H, judfeful Arges -

L& solctarea dumneayvoasird itwegstrald 1z Sarviciel Roman de mfsmal i s nr,
n0828 din 04.02.2025% privied *Planul Urbanistlc Zonal” in vedersa reslizani
imaestifisl Congluire campirg”. Tn amplagementel din extraydlandl rounicipiotui
CURTEA DE ARGES, sir, Albesti rr. 12 H. judelal ARGES, va comunicdn® ¢a, n
baza prevede-llor Ordinulub zorrua al mindstrule uerdrilor Publice gt Amenejaril
Tartoriulul, minigirgini de nteme, dlrectorelel Sendclului Romén de Informals g
ministrulyl Apararl Nationale nr. 42211932 3 ale art. 56 aln. (1) din Logea or
3502001 privind amenafaree lantariuful §i urhanistnl, cu modiicdrile o compleldrilz
ullcricaro, 3-a aviZat favorabj] decumentefia dapuss de dumneavoastra.

Orice modificars ultorivard a continutului documentafiel tehnice
prozantate spro avizare atrage de la sine anularea avizului,

Termenul de valahllitate gl avizului este de 42 lunf de I3 data emilerii
aceshila.

Prezentul aviz a fost sliperat pe baza Cettficatrlul de urbamsm nr. 137 din
12 06,2024, erris de Primaria Monizipiului Curtea de Angas.

Cu stima,

-

o T :.... 1.]’
Y ).

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATI
B-dul Likertd rr 14, Sector 5 050733 - Bucureghi « Form2na wiy 370

MECLASIFICAT
11



SOCIETATEA NATIONALL DE TRANSPORT GAZE NATURALE "TRANSGAZ" SA
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" mMAGISTRALA ENEREIE]

Mr. 2630405 08(28.03.2025

Catre.
BC CRISTAND 88 SRL prin Macamu Crstian - Wihai
Wi 140, Walea Besulol, 581 Mosdtesh, jud. Arges,

Referdor  la - solicilaréa s, inregislald B SNT.GH TRANSGAZ SA Medias o o
2E086/20 032025, privind alibefarea avizului de amplasamesnd pentri lucrarsa:
Conetruire camping, Curtea De Argeg, str. Albestl, nr. 12H, nr, cad, 84209, judajul Arges

va comunicam o In urma analizén documentabiel depuse seamile:
MVIE FAVORARBIL

cu respacianes oioabanie a urmdtoaralar condiii

Conditii tehnice:

1. inainte de inceperea lucrdiilor se va lua legdtura tu Exploatarea Tentoriald Graiova - Seclor Pilesti, st Limdsia
Moud, tal. 0248 - 636 444, peniru stabilirea zonel de lucry, aslgurarea asislentel lehnice § supraveqherea orarior
in zona conductelor. Data Inceped lucrdnlor se-va anunta in seris, cu cal pulin 3 zile kecrdtoare Inainte, la nr. de
fax Q261 - 418 832 sau e-mall regeraiovadibransgas.ra.

2. Potrivit "Morme fehnice pentry prijeclares gf exachiia conducledor de franspart gaze naluras” aprohate prin
Ol pragedintelui &.M.F.E. nr1182043, publicate in Monitorul Oficial, Parlea |, nr.d7his din 40.03.2014,
distanfa ménimd de amplasare nfre o conducla de ransporl gaze §i locuinje Individualalicolactive P+3E, construcill
industriale, sociale g administrative, obiective destinate a fi.ocupate de oameni saw In care gl vor desf@gura
acbivitatea personal uman trabuie 55 fie de 20m, respecliv Bm fatd de constructii vsoare, frE fundatii, sliele decat
cladirile destinate a i ooupale de oamend, platforme batonata, parcar avlo, alal carosabiie 51 pistonale, imprajrmlri,
4, e vaavea in vedere exsienta conductei de fransport gaze naturale DN 500 Schity Golestl - Tigvenl 1a distanta
precizaté de 57 m fald de fimila de propostaie, confore planubul de situalie atasal, vizal de Seclor Pilest,

4. Paniru. viibdarele constructi sau retele de utilitifi care afecieazd conductele de fransposl gaze se vor depune
dgocumantalll T conformitale cu Ordingd e ATH203E0002003, emis de MEC., MT.CT., MAL, publicat in
Ponitonil Oicial nr. 611729082003, in vederea obliner avizulul de amplasameant,

Condith gonerale:

= ln cazul naraspectan condifiilor impuse mai sus, avizul 5 perde valabiliiatea.
« Prazantil aviz (emis Tr bara CUL Nr. 137 din 12062024 s=8e valabil 12 luni de [5 data emitarii

| DIRECTOR GENERA

Hr. 2G a0 S0ar 2. 03,0025 141
Copie: Expladlaeas Termoulal Craows
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PLAN DE SITUATIE
SCARA 1:500
-EXTRAVILAN-
Jud.etul 3 ARGE_S Numele si prenumele proprietarilor : N
Unitatea teritorial adm. :CURTEA DE ARGES
Adresa imobilului : SOCIETATEA COMERCIALA CRISTAND 88 S.R.L. \/
Mun. Curtea de Arges, Str. Albesti, nr.12H
R Nr. cadastral al corpului de proprietate :84%01 —I— —I— —I— —I—
Nr. Carte Funciara:84201
SC AGROTIN CURTEA DE ARGES SA
SOCIETATEA COMERCIALA CRISTAND 88 S.R.L.
1E:84629
450.04, 45059
RL. Z] -09< o
3 S 045121  451.850
TN SR g
N‘E‘{ 84
ETPs ACO E'.%Agl\ |l 44481
50t 5 e ey
200" T | AR
[408000 | e PR < Tvi ' _| 444 \“a.! - I I
o= 3.94 : 444.65%!
//‘_74Q 443.81 |
—44'@’57{ 1@443%3 hy @ (51144.57
505 '
<?%43‘?51‘1'3912% 443%@74435(2&3.88 0 Quanss Q444.49 Quaaass © o 67 o Suprafata teren=5996mp LEGENI:?A -TOPO |
M2 Jines 443.63 0 444.20 \2 Suprafata studiata=6980mp T TTTTTT Unite proprietate
< a4p61 44360 44364 44403 a3 D . cota
‘0 44353 @445? 44353 S ﬁg-;g e > 6‘/ ota teren
\ Ra4347 é 522’54:%_80 Q44383 ' 044306 444.2334_11 502 % Stalp beton
\‘4‘%.31 @ig’g@ : o 444,120 443.96 E a Q Pom fructifer
B Guarp %0 Guea T g 22
443 20 . 443,80 : ©443.75 8 )
\‘44%_26 A@?Zig.z@ @443.78@ 443.77 443.48 443_91@ ' 2 gé ® Canal apa
O | 44@422 $ 543.40 443.82Q ° o 44355 0 443.69 " 8§ \ r ® Cutie electrica
v ' 443.40 © 443, '
s \ gifggg Qua335 4} Russrr e 443.75@ !
72 o o ' 443.83 Q443 81 ° 443.63 0!
— Y 443.3@443 40443.35 ©443.49 44362 % ! . . C "
L \ | Q 44375 44332 o Sistem de proiectie "Stereografic 1970
@ @ 4\ 543.35% 443.40 443.78 o 44336 44359 . o 9 "
7 ‘g\ 0 a3 443.81% ©443.79 044338 ©443.45 08 Sistem de referinta "Marea Neagra 1975
[408850 | 7w ) 3 Y 443'34@ ' o} Q4377 _$44335 44362 ‘\% - - 1
i ?ﬁ( 2, 3 %43.34 (43.36 443.76 Q4382 © 443,35 ' 443.54@\ | | |
44330 '
v %43.37 . 4376 Q \
o R CEE Qw0 RS
‘044332 44316 : !
g « Baa3 19 e Quas g0 ©443.22 ©443.26 4340 @\
., Baa3 16 ' 443.81 ‘
?y V44321 44317 44382 o has77 _ 443.06 443.36° ;
‘n43.21oo423.17' 44378 44@86 Q4375 44349 #43.06 44323 Q)
44314 @ 443&78 ° 443.80° 443.00 l
3410 © 443259 % 442388 ©443.14 443270
\‘o 41?31_(;00 44377 5 @442.81@ 442.86 24%4.180(3)8 . @Q“_“?-lg 503 Prezentul documgn} '
\ 442.76 SR receptionat este valabil insotit
44276 o — e de procesul verbal de receptie
4310 ___—--TT e PARAFA nr. 1745 / 07.07.2025,
504 Semnatura si data: privind cererea nr. 15097 din
EXECUTANT, . Stampila BCPI 24.06.2025
. . IE:84897
IONESCU Georgian-Alin .
Aut. Seria RO-AG-F Nr.0142, Categoria B SOCIETATEA COMERCIALA CRISTAND 88 S.R.L. D|g |ta Iy
Semnatura si stampila: .
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mihaela.badita
Text Box
Prezentul document recepţionat este valabil însoţit de procesul verbal de recepţie nr. 1745 / 07.07.2025,
privind cererea nr. 15097 din 24.06.2025



g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES
-1 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges
,114{‘}‘1 Adresa BCPI: Localitate: Curtea de Arges, Str. Valea Danului, nr. 2, Cod postal 115300, Telefon:

0374478899, Fax: 0248729610

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1745 / 2025
Intocmit astazi, 07/07/2025, privind cererea 15097 din 24/06/2025
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: SC CRISTAND 88 SRL
2. Executant: lonescu Georgian-Alin
3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN DE SITUATIE TOPOGRAFIC

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARGES conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act ip act Emitent

3766 27.02.2025 fct administrativ OCPI ARGES

35396 03.01.2025 |act administrativ PRIMARIA CURTEA DE
PLAN DE 05.10.2024 |inscris sub semnatura privata |PFA IONESCU GEORGIAN
137 12.06.2024 jct administrativ PRIMARIA CURTEA DE
DOCUMENTATI17.02.2025 |inscris sub semnatura privata |PFA IONESCU GEORGIAN

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1745 au fost receptionate 1 propuneri:

* Plan topografic necesar intocmirii documentatiei privind obiectivul de investitie ,CONSTRUIRE CAMPING -
elaborare PUZ pentru introducere in intravilan si stabilire reglementari urbanistice” conform Certificat de
urbanism nr. 137 din 12.06.2025, emis de catre Primaria Municipiului Curtea de Arges, cu suprafata
studiata de 6980 mp, pentru imobilul cu nr. cadastral/CF 84201, inscris in cartea funciara cu suprafata de
5996 mp, teren situat in extravilanul localitatii al Municipiului Curtea de Arges, strada Albesti, numar 12H,
judetul Arges.

Orice modificare a suportului topografic, depus la receptia documentatiei pentru PUZ, implica
anularea procesului-verbal de receptie si obtinerea altui proces-verbal de receptie.

Receptia se refera strict la suportul topografic pentru PUZ. Schimbarea destinatiei terenului se va
face conform reglementarilor urbanistice in vigoare.

Se vor atasa ulterior la documentatie Avizul Consiliului Judetean Arges si Hotararea Consiliului Local
de aprobare PUZ.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

84201 Avertizare Receptia 15097/24.06.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 84201 pe o
suprafata de 5996 mp!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
Mihaela-Livia Badita

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



SC RAUM PROIECT SRL
VISOARE|, 84, SECTOR 1, BUCURESTI
J 4011 3381 2003, CUI 16127453

Denumirea proiectului
localitatea in care se
amplaseazé obiectivul

Faza de proiectare

Denumirea proiectantulu

Denumirea beneficiarului

FOAIE DE SEMNATURI

CONSTRUIRE CAMPING
Curtea de Arges, Arges
STR. ALBESTI, NR.12H, CF: 84201.

P.U.Z

SC RAUM PROIECT SRL
J 401338 / 2003, CUI 15127453
TEL / FAX: 0211 317.11.48

Pgﬂf-ﬁ}h MUNICIPILLU CURTEA
JUDETUL ARGES
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ET—— . 5 2
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N esAUM parj din avesta, fara acorcul autoruiui 56 petepsegte conform
EGT Lagii dreptutul de autor {ar. B ( 1986,

(18 ‘_ﬁ-'
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* Prezenta documentalie poate 1 fokgits nume in scopul
pentni cane 8 fost alaborald

* COroe modificars sau cormpletare & preganfulul proct 2
pagte feca numai cu acondul autornls



REGHLAMENT P.B.L

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

NRGES. CORTEA DE ARGES, Sur. Aimest, Nr. 26, GF: 84201

o
=)

e

Regulaientil focal SR R8I BT
prevederi referithare |a modul de utill granuritor si de
Planului Urbanistic Zonal, in suprafsta de 5996 _mp

Prezenta documentatie servesie la stabilirea regulilor de ocupare & lerenurilor i de amplasare a
construetilor &1 amenajariior sferente acesiora pe o suprafata de 5896 mp |, suprafata care a general PLZ-
ul.. Pa teren, la momentul actual nu exista constructll cu exceptia unel fundatil ramase in urma dasfimtaril
el constructi agricobe.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligaterl la autorizarea executibor comstructidor in
limitale teritoriubui studiat in PUZ, Prezentul regulament local de urbanism explicilesza si delaliaza prevederila
cit caracter de reglementare ale Planulul Urbanistic Zonal pentru Amenajare Complex Turistic de pe
teritoriul municipivlui Curtea de Arges.

Regulamentd local de urbaniem constituie act de autoritate al administratiel locale 51 &g aproba
impreuna cu Planul Urbanistic Zonal fiind parte infegranta a acestula, in conformitate cu prevedariie Legil nr.
350/2001 - legea amenajarii teritoriulul si urbanismului, cu modificarile si completarie ulleroane.

Madificarea Regulamantului local de urbanism se va face numail In cazul aprobarii unor modificart ale
PLIZ-ulul, eu respactares fillerss de avizare pe care a urmat-o st documentatia initisla,

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARI

La baza elaborari Reguiamentului Local de Urbanism aferent Plamului Urbanistic Zonal sta
Regulamentul General de Urbanism aprobat pin HGR nr. 526/27 lunie 1996 cu modificarile si completarita
ulterivare, ale caror prevederi sunt detaliate In conformitate cu conditile specifice zonel studiate, Legea
350/2001 legea amensjaril teritoriului si urbanismulul, cu modificarile si completarie ultericare, Ghid GM
010/2000 privind metodologia de elaborare si continutul cadri al PUZ. Regulamentul se slsboreaza in
conformitate cu alte acle legislative specifice sau complementare domeniului. Printre acesiea se inscrig si
Planul Urbanistic General al Municipiuiui Curtea de Arges = aprobat de catre Consiliul Local Curtea da Arges
prin Hotararea nr. 1827122001

She cu caracter de reglementare care cuprinde
amplasare a constructilor pe teritoriul aferent

1.3. DOMENIUL DE RPLICARE AL REGULAMENTULUI LOGAL DE URBARISM

Prevederile cuprinse in Regularmeniul local de urbanism se aplica pe orice categaria de teren atat in
infravitan cat & In extravilan, in limitebe teritoriului studiat prin PUZ.

Panfru usurarea aplicabilifati, terenul studiat PUZ a fost impartit in unitatl teritoriale: de. referinta
(UTR), cu prescripti specifice. UTR-ul este o reprezentare conventionala cupcinzand o zona cu furctiume
pradominanta, cu omogenitate tertoriala si functionala, delimitata in.general prin limitele cadestrale.

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consilulul Local 3 constiuie act de
autoritate al administratisi publice locale, Aprobarea se face pe haza avizelor obtinute sl a acordurilor
pravazule de lege.

| & - 2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Cladirllie de orice natura, drumurile, retelele edilitare, amenajarile extericars, imprajmuirie eic. se vor
realiza mumai in infravilanul sprobat al munecipiulul, in baza certficatelor de urbanism si sulcrizatiler da
construing eliberate conform pravederilor prezentulul Plan Urbanistic Zonal.

La eliberares autorizatiai de constreire urmeazra 5a se verifice :

dreptul de proprietate al soliclantului asupra terendlul;
inscrieres functivni solicitate in functiynes dominanta a zonel Incare Urmeaza 5a se amplaseze cladinbe;
respectarea condifiilor iImpuse prin certficatul de urbanzm eamis anterior,




RRGES, CFURTER DEARGES, Sir. AMest, NrT2H, GF: 8310 REGMLANENT P.OL

existenta tuluror pieselor scrise si desanate prevazute de Ordinul nr. 194372001 & M.L.P.AT. de aplicare
a Legii nr.50M1891 modificata si completata, in documentatia de executie;
respectarea afliniamentalor, distantelor, regimului de inaltime, POT si CUT, prevazule in documentatie;

- respectarea executarnil cladirlor sl amenajarilor din materiale durabile;

- asiguraraa bransaril cladiribor [a redele adilitare;

- -@sigurarea parcajelor necesare,;

- - asigurarea platformelor de intoarcere,

Utilizarea funclionala a ferenuribor se reprezinta grafic in documentadile de urbanism prin plansa de
Reglemantari.

Fentru asigurarea accesuiul ia curgurile de apa si lucrarile hidrotehnice, in scopul mentineril integritatii albilor
minore peniru efecluarea interventiilor operative in situatii exceptionale, in jurul tacuriior naturale sau
artificiate, barajelor si prizelor, precum si celoralte lucrari hidrotehnice, se instituie zone de protectis conform
Legii apelor or, 10711986 — Anexa 2. Aplicarea reglmulul restrictional de-folosire a terenurilor din zona de
protectie se asigura de catre Adminsiratia. Mationala Apele Romane, cu consultarea delinatordor acestor
terenuri in concordanta cu metodologia efaboraia de Ministerul Apelor i Pratectial Medialui.

Autorizares executaril constructiilor sl amenajarior care, prin amplasament, functiune, volumetre s aspect
arhitectural - conformare si amplasare golur, raport gol — plin, materiale utilizale, invelitoars, paleta
cromatica, atc. — depraciaza valoarea peisajului este interzisa (art8 din R.GLUL)

Autorizarea executarli constructiilor in zonele care cuprind vabor de patrimoniu cultural eonsiruit, de intar
local, deciarate sl delimitale prin holarsre 2 conslliulul judetean, se face cu avizul servicilor publice
descentralizate din judel, subordonate Ministesulul Culturii.

Autorizarea consbructilor In zona sau vecinatatea siturilor arheologice s& va face numal dupa descarcarea
acestuia de sarcini specifice si numai cu avizul prealabil al Directisi paniru Cultura, Culte sl Patrimoniu
Cultural al judetului Arges

Colectarea deseurilor s& va face la nivel de zona, prin activitati de salubrizare care vor 1l de natura &8 nu
creeze probleme de sanatate, poluarea mediukil sau sa degradeze cadrul ambiental si imaginea civilizata.

HWMEHMHMHMHMM

Autorizares executarii constructiles in zonele expuse |a rscuri tehnologice precum si in zonele de
servitute si de. protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductslor de fgaze, apa,
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenes lucrar de infrastructura este interzisa.

Asigurarea echiparii tehnico-edilitare in 2ona se va face conform art, 13- R.G.U

Aulcrizarea executaril construelifor se face cu condilia asiguraril compatibilitatii dintre destinatia
constnictied si functiunea dominanta & zonei conform arl, 14 - LG,

Autorizarea executari constructilor se face cu conditia respectarii indicilor maximi admisibili P.O.T. s
C.LLT. stabiliti prin documentatiile de urbanism.

il INDICATORI URBANISTICI P.O.T. SIC.U.T. |

Procentul ce ocupare 8 terenulul -~ P.O.T. reprezinta raportul dintre suprafala ocupata 3 sol
(construita) 51 suprafata terenulul considerat.

Coeficientul de ufifizare — C.UT. reprezinta raportul dintre tetald anei construlle desfasurate si
suprafata terenulul considerat,

Valorile mentionate in documentatife de urbanism sunt maxime. Ele se stabilasc in mod diferentist in
functie de parcelar, regim de naltime, echipare tehnico-edilitara ete.

2.3. REGLEMENTRRI PRIVIND AMPLASAREA SI RETRAGERILE MINIME OBLIGATERN ALE CORSTRUCTIILOR

. Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea execuiari constructiior se face cu respectarea conditilor 8 recomandanior 08 ofieniars fata de
punciele ¢ardinale, conform anexed nr.d din R.G.U_ =0 OMS 1192014
- Amplasarea fata de drumuri publice

Amplasarea sl autorizarea executard constructilor i s altor tipuri de lucrar (infrastructura, parcaje ate.) in
zona drumurllor publice se va face conform art, 18 - RG.U.

Amplasarea construclilor si autorizarea acesiora in zona de protectie a drumurilor se poate face cu avizul
administratondui acesivia.
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. Amplasarea constructiflor fata de alinlament

Autorizarea executarl constructilor se face in conditiite respeciarii :agl'rﬁului de aliniere pravazul in
documentatia de fata urbanistica, conform ar. 23 -R.G.U. _ o _
Aliniament - linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniuli public sl cele apartinand domeniulul
p{'i"lﬂ' . . -

Regim de alinlere — linia consiructiior care urmareste franturile construite ale cladirilor.

Eata de aliniament constructile pot fi amplasate sau aliniale in urmatoarele situati : pe aliniamenl, retras de |a

alimiameant. !
" Distante minime obligatoril fata de limitele laterale =i limita posterioara a parcelai

Aulorizarea execulari construchior se face in conditile respectaril distantelor minime ohligators fata de
limitele laterale i limita posterioars 8 parcelel, prevazute in documentatile urbanistice, conform ari.24 -

R.G.L. si Codubui Civil.
# Amplasarea constructillor unele fata de altele, pe aceeasi parcela.

stamba mi ligatoril

Distantele dintre cladirile alaturate, pe aceeasi parcela, trabuie sa fie suficiente pentru a parmih!f iniretineraa
aceslora, accesul pomplerilor, accesul mijloacelor de salvare, astiel incat =a nu rezufte nicl un inconvarsent
legat de Buminarea naturala, insorive, salubritate, securitate in Gaz de saism elc. Distantele minime accentale
sunt egale cu jumatate din inaltimea ka cornisa a cladinii celei mai inalte (HI2), dar nu mai putin da 2.00m.

7.4, REGLEMENTARI €U PRIVIRE LA ASIGURAREA AECESELOR DBLIGATBRII

Drumuri si accese

Autarizarea exaculark constructilor este permisa numai daca exista posibilitate de acces la drumurile
publice, conform destinatiel consiructiel si cu parmiterea accederll mijfoacelor de stingere a incendiilor — vazi
art. 25 si Anexa i 4 = RGE.LU,

Autorizarea execularii constructilor si ameanajariior de orice fel se va face numai daca se asigura
accese pietonale corespunzalore imporiantel sl destinatiel constructiel conform art. 26 - R.G.U.

Organizarea circulatiei se va face in conformiate cu propunerde din documentatia urbanistica PUZ.

2.5. REGLEWENTARI PRIVIND ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Autorizaresa executarnii constructiilor este permisa numal daca exista posibilitatea racordarii noilor consumaton
la refelale existente sau propuse, de apa, la instalatile de canalizare existente sau propuse si de enargie
electrica conform art. 27 - R.G.U.

In zonele de extindere a infravilanului, acolo unde nu exista retele tehnico-ediltare, autorizarea realizani
constructilor se va face numal In urma executari unwi sisterm cantralizal de alimentare cu apa 3i realzarii unui
tip de canalizare de grup.

2.6. REGLEMENTARI PRIVIND FORMA S| DIMERSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTI
- Parcelaraa

Aulorizares execularli parcelarilor, in baza R.G.U.. este permisa numal daca pentru fiecare lot in parle se
respecta cumulatve urmatoanele conditli, conform-art. 30 — R.G.U. :
Front la strada - minim 12.00m {constructi [Zokate);
- Suprafata minima & parcelei | 200mp (comstiucli Folate );
- Adancimea mal mare sau cel putin'egala cu latimea parcelai.
- Regimul de inaltime

Autorizarea executari consinactilor s face cu respeciarea regimulul de inaltime prevazul in documentatiile
urbanistice, conform art, 31 =R.G.L.
® Aspactul exterior al constructiilor

Autorizarea executani constructilor este permisa numai daca aspeciul exiernor nu distoneaza cu Gepectul
general al zonel —veziarl. 32 - R.G.U.

Prescrptile sor uwrmar armonizares consfructilor din cadrul ansamblisdul (inisaje, ritmarl plin-gol, regisire,
ragim de inaltime, dewsll de arhlectura, tipul acoperirii si al invelitorii elc.), imbunatatires aspeciului
compozitional si arhitectural al cladiribor prin folosirea de materiale tradiionale sau noi-moderne de calitate
superinara, ridicarea nivelului calitativ. al Imagini, corelarea functionala intre cladiri sau intre cladin si
amenajarite exterioare cu caractar public.
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1.1. REGLEMENTARI PRIVIND AMPLASARER DE PARCAIE. SPATHI WERT 51 IMPREIMUIE!

e s o e 5 L e ey e g L L e L

exista posibditales realizaril acastora in alara damaniului public.
Parcajele vor fi configurate spatial In conformitate cu Marmativul departamental pentru profactarea parcajelor
in localitati urbane - P1321883 (50 proiect nr.GBT0/N1SE2-LURBANPROIECT) si cu respectarea pravederilor
art, 33 3l Anexa nr. 5- R.G.U.

. Spatii verzi si plantate

Autorizarea executaril constructiilor si amenajarilor va dispune obfigativitatea mentinerii sau crearii de spatil
varzl, in functia de destinatia si capacitatea constructiel conform art, 34 sl Anexa nr, 6 = B.G.L,
Se recomanda ca suprafetele neocupate cu cladin sau rezervate peniru realizarea cbiectivelor de utilitate
publica sa s& asigure planiarea cel putin & unui arbore |a fiecare 200mp de teren in zonele de protectie si
amanajarea de spalii planiate pe cca, 40% din suprafata siudiata

L] Imprejmuwiri

marwre s

Pentru realizacea Imprejmuiriior &8 vor respecta de regula prevederie art, 35 - din R.G.U.

3.1, DESTINATIA TERENURILOR SI CONSTRBETHIE

Conf. arl, 37 - R.G.U. prin destinatia unui leren sau a unei constructii se intelege modul de ufilizare a
mt?:lufa, conf. functiunii prevazute in reglementarile cupringe in Regulameantele locale aferente planurilor da
urbanesm,

ﬁu:mptasamantuf studial este sltual in extravilan, conform legisiatiel In vigoare, pentru introducerea in Intravilan
si reglementarea terenului, a fost necesara elaborarea documentatiel urbanistice de fata,

Avand in vedere functiunea propusa, prezenta documentatie urmareste reglementarea unei suprafets de

5886 mp, funcliunea propusa pentru aceasta suprafata find Is — in r¥icii, cu ca
BE il si i =
3.2. UTILIZARE FUNCTIONALR
Is — insii tSERVICHsi T 2
. Utilizarl admise :

&, constnach ou functiune furisiica si sepdic:
. restaurante , barur, cofetarii cafenele, ca functiuni complementare tusismului,
c. aclivilal funclionale complementare care sustin sl potenteaza functiunea principala,
Senvicii de alimentatie si comert
= Mini-market / magazin alimentar cu produse de bazd
» Terasd, restaurant, food-truck
#  Bar cu produse locale | degustare de vinur sau berl artizanake
Facilitali de relaxare $1 agrement
* Zond de relaxare cu hamace, foisoare, pergols
*  Locun de foo § gratar comun f cuptoare rustice
Activitsii recreative si sportive
Sporturi usoare | Jocurl de societate, bibliotecs in aer liber
d, aclivitati de intretinere ale functiunii principale si a celor complemantare admise.
Intretinerea infrastructuri tehnice
Iregrijirea ! intretinerea spatilor verzi
& parcaje la sol
{. -spatii verzi amenajate.

Utilizari admise cu conditionar :
g Constrechi si amenafari  aliele decat cele din sfera servicilor turstice cu conditia
elaborani unel documenizlil de urbanism:

rZise
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h, Activitati productive de orice fel sau poluante, cu risc tehnelegic sau incomode pentru
traficul gemnerat

Crestera animalelor

Depozitare en gros

Statll intrefinere auto

Curatatoril chimice

Platforme depozitare materiale refolosibile &l deseur urbane

3.3. CONDITII BE CONFORMARE 51 AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR

. Aliniament
aliniameantul va fi consideral limita de nord a amplasamentulul, unde drumul de acces va respecta un

prafil viitor de minim 7m (8m caresabll sl 1m trofuar) si spatiu pantru intoarcers ameanajat.
# Amplasa filor fata de ali {aliniamentul parce
Eladn'lle vor respecta retrageraa de la aliniament dupa cum urmeaza |
retragerea fata de alinfament, a cladirilor nou propuse, va fi de minimum Sm, pornind de la limitza
corectata pantru obtinerea unui profil stradal de minim 7mi
- Infasia non asdificandi dintre alinkament si linia de retragere a alinlerd cladirlor nu se permite nici o
constructie cu exceptia parcajelor, impregmuiriior, alellor de acces.
- e va respecta retragerea impregmuinii in zona rerervata inoarceril aulospecialelor conform plansa
raglementari urbanistice, cu retragerea edificabdulul 2 minim 2m fata de vitoares imprajrmuine.
- A iorul parcaelel,
Cladirile nou propuse se vor retrage fata de limitele laterale si postarioara astfal :
+ refras fata de limita laterata VEST —minim Sm;
+ refras fala de limita laterata EST — minim 5m;
+ rgiras fata de limita posteroara SUD = minim 3m ,
* Accese carosabile
Fiecare parcela trebuie sa se asigure conditii pentru acces din spatiul carosabil al autovehiculalor
necesars Wturor aclivitatilor care se desfazoara pe aceasta astfal:

Accesul in cadrul amplasamentului studiat va fi realizat din Drumul National DN 7C prin drum
acces privat, aflat in proprietatea 5.C. Cristand B8 5.R.L. =i 3C Agrotin Curtea de Arges SA in partea
de nord a amplasamentului, drum propus [a un profil corectat de Tm (Bm carosabil+1m pistonal).

L]
- slationarea autovehiculelar se admite nurmal in interorul parceled, deci in afara circulatifor publice, se
propun 18 locuri de parcare .
L] Accese pistonale
Fiecars parcela trebube sa aiba asigurate conditii pentru accesul din spatiul pietonal al persoanelor,

Accesul in cadrul amplasamentului studiat va fi realizat din Drumul National DN TC prin drum
acces privat, aflat in proprietatea 5.C. CRISTAND 88 8.R.L. i SC AGROTIN CURTEA DE ARGES SA
in partea de nord & amplasamentulul drum propus la un profil corectat de Tm cu trotuar 1m |

. Retele tehnico - edilitare
Consfruirea pe fiscare parcela se poate face numai atunci cand exista posibilitati de racordare {conditii
tehnica de executie si disponibilitati de capacitale | confirmale prin avizele gestionarilor de utilitati la
urmatoarele retele tehnico - edilitare sau posibilate de asigurare a acestora in sistém propriv | local,

e

1 PRIMARLA MUNICIPILULUI CURTEA DE ARGES
:- g;-ﬂ F;ﬂiz!:t"'ﬁ JUDETUL ARGES
L} m m T m— e ‘;_..'u' Lo ey
¢. Enargie electica WIZAT SFRE NESCHIMBARE
I:f- Gaze naturale .ﬁnillt;rn'.lff Aviz .ﬁ.rml;.i-jt.fef
' ' . =L e :
2 IHEJHITIH mima ﬁdlﬂhhlﬂ. a Ghdll‘“ﬂl Hr.ﬂ..é ........... L) e e e i1 'i:i:-‘.i'
Is — institutii si i ant turistic i |
|
Hmaxim la cornisa = §.00 ml Rh maxim = P+M
. spectul exterior al cladirilor
- cladivile noi sau modificarile/reconstrectile de cladiri existents se vor integra In caracterul general al
Fome:

- pnexale vizibile din circulalile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cadires principala,
se interzice folosirea culorilor asirale si saturate pentru fatsdela cladirilor |
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s& interzice folosirea azbocimentulul sl a tablel straluciicare de aluminiu pentru acoperirea cladivilor,
garajelor si anexalar,
Conditii de executie a lucrarilor
demararea lucrarilor se va face obligatoris cu obligativitatea supravegheri execuliel lucrasilor din
punct de vedars arheoloagic cu personal specializat.
Conditii de echipare edilitara
glimenfarea U 8pa necesara consumuiul in zZona se va asigura din reteaus de distributie a
Municipiulul Curtea de Arges’;
apele uzale menajere vor fi preluate de la instalatiile sanitare interipare i evacuale |3 reteaua publica
a localitatii existenta pe strada Albesi;
apele de ploaie vor fi prefuate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde a& scurg liber fa
guprafata lerenulul, colectarea de pe parcaje se va face prin intremediul unui saeparator de
hidrocarburi si evacuate la reteaua publica de canalizare a localitati existenis pe sirada Albesii;
alimentarea cu energée electrice a noifor constructii e propune a se face din reteaua publica oe
alimenteaza municipiul Curtea de Arges;
alimentarea o gaze nalurale a zonel siudiate nu este propusa |, dar se poate se poale face prin
exlindaras retelalai de distributie de gaze nalurale existente in municipiul Curtea de Arges
Spatii libere si spatii plantate
spatii libere vizibile dm circulatile publica vor fi tratate ca gradini de fatada.
procent de minim 40% din suprafata parceled va fi pentru organizarea de spatii verzi amenajate.
Imprejmuiri
Imprejmuirie spre strada vor fi transparenie si se vor raporta |3 imprajmuirile imediat invecinate
gardurile spra limitele parcalelor vor fi opaca sau fransparenie cu Inslliml de maxim 2m
catre drumul de acces imprejmuirie se vor amplasa pe viloarea imita (cu asigurares unul prodil
stradal de rmin 7im) &i retras pentru rezervares locului de intoarcera autospecials (minim 18mx15m).

3.4, POSIBILITATI MINIME / MANIME DE OCUPARE S1 UTILIZARE A TERENULUI

FOT = 8 pclupare a terenului = POT maxim = 20%
CUT = Cogficient maxim de utilizare a tersnului = CUT maxim= 0.4
Inaltimea maxima a constructiilor ot " maxim 6 m I3 comnisa
e ey “'“._:"‘.
P i Ill."II: o "E:L'\ sire i Hd ™ =1
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PRIMARLA MUNICIFILLUI CURTEA DE ARGES
JUDETUL ARGES

VIZAT SPRE NESCHIMBARE
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PLAN DE ACTIUNE

Categorille de costuri ce wvor fi_suportate de investitorii privatl s

cateqoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale are

Mr.

Categoril de costuri

[ sarcina cul cade chettuiala

crt. raspeciiva
I. Chiattuieli pentru glaborarea dclcumnniaﬂilur tehnico economice
1.4 Cheluieli pentru elaborarea documentatilor de pruiac:tarre . BEN E;é‘;m OE ARGES
- Intacmire PUZ PRIMARIA “u;’ilﬁ;%ﬂmﬁs
- Studiu de Prefezahilitata AT SPRE -J'ql_E:':?-l:'-:rﬂ_l’I'IEﬂRE
- Sludiu de Fazabilitate Anoxa la Aviz Arhitect-gaf
- Studil de 18ren (1ope, gea. hidra) AL e T
- Project tehnie. detalii execute, liste cantitsli, caiete sarfini, -"gf_hlrtﬁsﬂ'?f
= yerificdn de praiact ._.._.,# e
.2 Cheltuisfi paniru activitates de consuftantd gi asstenta tehnica BENEFICIAR
1.3 Cheltulell pentru cbfinerea avizelor §i acorduniar BEMNEFICIAR
L4 Cheltyieli pantru pregatirea documentalor privind aplicarea procedun BEMNEFICIAR
pentru atribuirea contractulul de luerén gi & contractalar de servicil de
nrolectars
Il. Cheltuieli Pentru Realizarea Investitiel
A Chaéltusel pentry objinerea si amangjansa erenulul BEMNEFICIAR
- chaliuieli pentru amerajanea (erenus
- cheliuiel pentru protecta mediulur
.2 Chaltuishi pentry asigurarea utilitdpior necesare obiectivelor BENEFICIAR
3 Cheltuiell pentns amenajarea drumuls proivat de acces cu peofil corectat  BENEFICIAR
la revinen Trnodin carse 6mocarasabil sim ratugs, s saativ penbiy
intoarcans aulospeciale in capat si racordare |la drum national cu raze de
minim Sm & asfaltate pe mintm 30mde & DN,
[ ] Cheluieli pentru investifia de bazi BEMEFICIAR
= Canstructi gl instalat;
= Manta) ufitaje tehnglogice;
- Ulitale. echipamenle lshnofogics i Tunclionale cu monlz|
- Utslaje 1ard montaj 5| echipamente de transport;
- Datéri; -
- Active nacorparale "'"1', B -"’7‘:1 _
S  Alte cheltusal P it ) - pENERICIAR
- arganizare de santier | 'F .I '-;“:_1.'. &2 'I '| v g.i-:'"}.‘:_&t J
- pomésiaane, taxe, cost cradit | f, - RSy __.'_:1;.' ""'"'E':.-"L': =
- cheltuieli divarsa si nepravazute. “*? ] : :;._':’.* Al
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