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1. INTRODUCERE

Denu mirea proiectului:

CONSTRUIRE CAMPING

Faza proiectare:

Avizare PUZ

Amplasament:

ARGES, CURTEA DE ARGES, STR. ALBESTI, NR.12H, CF:84201

Beneficiar:

SC CRISTAND 88 SRL

Proiectant general:

SC RAUM PROIECT SRL

Str. Viisoarei, nr. 6A, Sector 1, Bucuresti

$ef proiect:

arh. Mircea Savu

Data elaboririi:

Decembrie 2025
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MEMOR!U TEHNIC

PUZ introducere in intravilan si reglementare teren pentru

CONSTRUIRE CAMPING

ARGES, CURTEA DE ARGES, STR. ALBESTI , NR. 12H, CF 84201
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1.2. OB!ECTUL LUCRARII

Obiectul prezentei documenta[ii se referd la dezvoltarea pentru o perspectivi imediatd gi medie a uneizone

apartinand extravilanului Municipiului Curtea de Arges cu construirea unui obiectiv avand functiunea de unitati

turistice - camping in conditiile unui nou cadru legislativ (modificarea / completarea sau apari[ia unor acte

normative noi). Obiectul lucririi il constituie elaborarea documenta[iei de urbanism PUZ - introducere in

intravilan sistabilire reglementari urbanistice pentru CONSTRUIRE CAMPING aferent unei suprafe[e de

teren 5996 mp. La momentul actual, destinatia terenuluieste de teren extravilan .

Documentatia va urmiri identificarea gi diagnosticarea disfunclionalitd[ilor gi formularea recomanddrilor gi

prescrip[iilor in scopul valorificirii poten[ialului amplasamentului si al zonei.

Odati aprobat, Planul Urbanistic Zonal va deveni principalul instrument de lucru 9i control al Primiriei

Municipiului Curtea de Arges in demararea gi derularea pe parceli a operaliunilor urbane . Documentatia va

servi la stabilirea regulilor de amplasare a constructiilor si amenajarilor aferente pentru suprafata de teren de

5996mp a amplasamentului studiat.

Pe zona care face obiectul studiului, se propune CONSTRUIREA unui CAMPING - un ansamblu continand o

constructie cu functiunea receptie, o constructie cu functiunea de grupurisanitare, 14 casute cu capacitate d

cale 2 persoane (total 28 de persoane), o constructie cu functiunea de bar si terasa acoperita, o zona de

campare cu dotarile si amenajarile aferente.

Realizarea obiectivelor propuse este justificata din urmatoarele puncte de vedere :

- Terenul are acces facil din Drumul national DN 7C prin drum acces privat, aflat in proprietatea S.C.

CRISTAND 88 S.R.L. siSC Agrotin Curtea de Arges SA .

- Realizarea de constructii pe baza de proiecte tehnice intocmite de proiectanti autorizati cu efectuarea

prealabila de studii geotehnice, respectand normele si normativele in vigoare, asigura dezvoltarea

corecta a zonei studiate.

- Folosinta actuala a terenului este de curti constructii in extravilanul localitatii, conform Certificatului de

Urbanism nr.137 din 12.06.2024.

PREZENTUL MEMORIU ESTE INSOTIT DE URMATOARELE PIESE DESENATE:

I.3. SURSE DOCUMENTARE :

1.3.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior sau concomitent PUZ :

- Plan Urbanistic General al municipiului Curtea de Arges - aprobat cu HCL nr. 1B/ 27.12.2001si HCL

nr. '165/ 26.11.2018;

- Studii de teren executate pe amplasament

U01 -INCADRARE lN PUG 2001 si2018

UO2 -INCADRARE IN ZONA - IMAGINI SATELIT

UO3 -SUPORT TOPOGRAFIC

UO4 - SITUATIE EXISTENTA - ANALIZA FUNCTIONALA

UOs - REGIM JURIDIC

UO6 - REGLEMENTARI URBANISTICE

UO7 - REGLEMENTARI RETELE TEHNICO-EDILITARE

UO8 - PLAN MOBILARE URBANISTICA

sc. 1/5000

sc. 1/2000

sc.'ll1000

sc. 1/1000

sc. 1/1000

sc. 1/'1000

sc. 1/1000

sc. 1/1000
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1.3.2. Surse de informatii utilizate, date statistice

Documentatiile cadastrale ale terenurilor studiate;

lnformatii obtinute de proiectant de la Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul

Primariei Curtea de Arges;

- Date culese de proiectant in teren.

1.3.3. Baza topografica

Planul topografic a fost realizat in sistem de referinta stereo 70 nivelment Marea Neagra si a fost executat -
societate autorizata si inaintat spre aprobare catre OCPI Arges.

1.3.4. Metodologia utilizata si cadru legal

Metodologia utilizata este in conformitate cu "Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul

- cadru al planului urbanistic zonal" aprobat de Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/16 august 2000.

Proiectul are la baza :

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- Legea nr.50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea

locuintelor;

- Legea fondului funciar (nr.18/1991 , republicata);

- Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr.54/1998);

- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica (nr.33/1994);

- Legea cadastrului imobiliar si publicatii imobiliare (nr.7/1996);

- Legea privind protectia mediului nrJ3711995, republicata);

- Legea privind regimuljuridic al drumurilor (nr.82l1998 pentru aprobarea O.G. nr.43/1997);

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr.213l1998);

- H.G.R. nr.25l1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism'

- H.G.R. nr.B55/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr.525i1996;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr.11912014 pentru aprobarea normelor de igiena si a recomandarilor privind

mediu de viata al populatiei;

- Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului National;

- CodulCivil;

2. SITUATIA EXISTENTA

2.I. INCADRARE IN TERITORIU SI LOCALITATE

Municipiul Curtea de Argeg este situat in partea de nord a judetului Argeg, la o distan[i de 38 km de

municipiul regedin!5 de judef Pitegti, la 36 km de municipiul RAmnicu VAlcea, regedinla judetului Vilcea gi la

45 km de municipiul CAmpulung. Curtea de Arges - este un toponim topografic compus pebaza apelativului

curte (cu sens de ,,resedinta domneasca") si a determinativului Arges (la origine, hidronim). Cu o suprafata de

6.952 ha, Curtea de Argeg este al treilea oras ca marime aljudetului Arges dupa Pitesti si Campulung.

2.1,1. Consideratii asupra amplasamentului

Terenul are acces direct din Drumul National DN 7C prin drum privat de acces, aflat in proprietatea S.C.

CRISTAND 88 S.R.L. .

llr.l2H,
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Suprafata studiata prin PUZ este de 5996 mp.

Terenul studiat este proprietate privata a persoaneijuridice: S.C. CRISTAND S.R.L..

2.2. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Teritoriul administrativ al municipiului Curtea de Arges se desfasoara in depresiunea intracolinard cu acelas

nume, intre dealurile Subcarpatilor Argegului (Muscelele Argesului) si la contactul cu Piemontul Getic, p

valea raului Argeg. Ea face parte din "Depresiunea celor 7 muscele" aldturi de depresiunea Tigveni la vest gi

Depresiunea Mugdtegti la est. Relieful Depresiunii Curtea de Argeg reprezintd o imbinare complexd de forme

variate ca genezd gi vArstd. lnterfluviile, includ nivele de eroziune, terase, gi lunci, pe care se dezvolti o gamd

largd de procese de modelare. Sectorul subcarpatic cunoscut sub numele de ,,muscele" corespunde in cea

mai mare parte unei structuri atipice, monoclinale, de sedimente paleogene, miocene gi pliocene, depuse in

marginea nordicd a Depresiunii Getice, transgresiv fa!5 de cristalinul getic al M.Figirag. Stiva de depozite

monoclinale este dispusd in benzi paralele, din ce in ce mai noi spre sud gi din ce in ce mai puternic redresate

spre nord, la contactul cu munfii. Caracteristicile structurale gi litofaciale atipic subcarpatice se regdsesc ai la

nivelul resurselor minerale, intre care lipsesc petrolul gi gazele naturale. in schimb in sedimentele pontiene 9i

daciene din molasa recentd existi acumuldri de cirbune inferior dar in strate sub[iri gi frecvent foarte umede.

Depresiunea are o motiva[ie geneticd dubl5, structuralS (subsecventi) gi litologici (selectivd): afluenlii

(subsecven[i) ai re[elei principale de riuri (consecventd) au sculptat in sedimente mai slabe, marno-argiloase,

greso-nisipoase etc. sectoare de vale mai largi (de reguld la confluente) gi asimetrice, cu versan[ii sudici scu(i
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gi puternic inclinali lcues e

sunt mai inalte, ele fiind numai nigte ldrgiri ale vdilor principale in sedimentarul pliocen friabil.

Modelarea fluviald, stimulatd at6t de nivelul de bazd mai coborAt, pe care il reprezinti Argesul, cAt 9i de

subsidenlele locale, combinati cu procesele de pe versan[ii despddurili a generat un relief extrem de

complex, fragmentat,,in culise", cu acumuldri bogate, forme de eroziune selectivd.

2.2.1. Conditii hidrogeologice

Reteaua hidrografica de pe teritoriul Municipiului Curtea de Arges apartine sistemului hidrografic Arges-

Vedea prin raulArges sieste alcatuita din:

! cursuri permanente de apa

! cursuri temporare de apa

n lacuri de acumulare si canale de derivatie

Analiza elementelor hidrografice in stransa dependenta cu ceilaltifactorifizico-geografici prezinta o deosebita

importanta atat din punct de vedere teoretic deoarece ajuta la descifrarea evolutiei regiunii, cat si din punct de

vedere practic, prin masurile ce pot fi luate pentru amenajarea si valorificarea potentialului hidrografic in

diferite domenii ale economiei.

2.2.2. Conditii geotehnice

Conform studiului geotehnic, pe amplasamentul studiat s-a executat un foraj geotehnic realizat pana la 8m

adancime fata de nivelul terenului natural.

Stratificarea rezultata este prezentata in detaliu in studiul geotehnic.

Presiunea conventionala de calcul de care se va tine seama la proiectare va fi de 220 KPa.

Adancime de inghet - Conform STAS 6054-77 care stabilegte zonarea teritoriului RomAnieidupd adAncimea

maximi de inghe[ a terenului natural, de care se line seama in proiectarea lucrdrilor de funda[ii in
conformitate cu prescriptiile tehnice in vigoare, se considerd adAncimea maximi de inghe! intre -80 qi -90

cm de la cota terenului naturalfdri strat de zdpadi protector.

Amplasamentul cercetat se incadreaza in zona seismica de calcul "C" - potrivit prevederilor de proiectare

antiseismici stabilite prin normativul P 100-112004, pentru perimetrul care face obiectul prezentului studiu se

cunosc parametrii: perioada de col[ : Tc =1,60s si acceleratia terenului pentru proiectare: Ag = 0,24g

2.2.3. Conditii climatice

Caracteristicile elementelor climatice sunt determinate de catre un complex de factori, intre care se distinge

pozitia Municipiului Curtea de Arges in cadrul regiunii. Astfel, la atributele specifice climei tarii noastre,

continental - moderata de tranzitie, se adauga cele de depresiune si de culoar, din care deriva o serie de

consecinte. Municipiul Curtea de Arges se inscrie in climatul continental moderat cu o temperature medie

anuala a aerului de 8,6'C. Cifra este deosebit de semnificativa. Media termica multianuala de peste B"C

reprezinta pentru Curtea de Arges, un bilant termic radiativ care favorizeaza cultivarea deopotriva a

leguminoaselor,plantelor tehnice,cerealelor pentru boabe, vitei de vie, pomilor fructiferi , etc., in conditii

climatice optime.

2.2.4. Consideratii asupra amplasamentului

Terenul studiat in suprafata de 5996 mp este proprietate privata a persoanei juridice SC CRISTAND

88 SRL , imobilul nu este grevat de sarcini, si are numar cadastral 84201, iar drepturile de proprietate asupra

lui sunt inscrise in Cartea Funciara.



2.0. CIRCULATIA

Amplasamentul este delimitat la nord, de drum acces privat aflat in proprietatea S.C. CRISTAND

S.R.L. si SC Agrotin Curtea de Arges SA , drum privat cu acces direct la Drumul National DN7C.

2,4. REGIM TEHNIC CONFORM P.U.G.

Potrivit Planului Urbanistic General al Municipiului Curtea de Arges, terenul vizat de PUZ in suprafata

totala de 5996 mp, este in extravilan cu functiunea de curti constructii. Destinatia terenului stabilita prin

P.U.G. - teren extravilan.

2.S. ZONE EXPUSE LA RISCURI NATURALE

Exista 3 tipuri de riscuri naturale in teritoriu:

-riscul seismic

-risc de inundabilitate

-risc de instabilitate.

2.0. ECHIPAREA EDILITARA

2.6.1. Alimentarea cu apa potabila

ln zona studiata , in imediata vecinatate a amplasamentului exista instalatii centralizate de alimentare cu apa

potabila pentru uz gospodaresc.
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Constructia propusa pe amplasament se va alimenta cu apa potabila menajera prin intermediul unei retele

din tevi montata ingropat in sol sub limita de inghet in zona de aliniament a parcelelor propuse.

lmobilul se va racorda la reteaua de alimentare cu apa propusa in zona.

2.6.2. Canalizarea apelor uzate menajere

lnstalatia exterioara de canalizare pluviala

ln zona nu exista retea de colectare a apelor pluviale.

lnstalatia exterioara de canalizare menajera

in zona nu exista la acest moment retea publica de canalizare menajera.

2.6.3. Alimentare cu gaze naturale

ln prezent in zona exista retea de distributie a gazelor naturale.

2.6.4. Alimentarea cu energie electrica

ln zona amplsamentului studiat exista retea de distributie a energiei electrice.

2.'. PROBLEME DE MEDIU

Calitatea globala a mediului inconjurator din teritoriul administrativ al Municipiului Curtea de Arges este

apreciata ca buna, calificativ rezultat din insumarea valorilor calitatii aerului, apei, solului sifonduluiforestier.

Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa coordonare a

factorilor poluanti atat in teritoriu administrativ, cat si in cadrul localitatilor, tinandu-se seama de problemele

specifice ale obiectivelor economice din zona, existente sau viitoare.

2.7 .1. Calitatea aerului

Sursele de poluare ale aerului sunt surse mobile, in special de-a lungul marilor artere . La poluarea

atmosferei participa si sursele imobile, respectiv unitatile industriale si de depozitare, unitatile de transport si

unitatile cu profil agro-zoo.

ln concluzie, sunt necesare masuri pentru reducerea sau eliminarea nocivitatilor direct de la sursa.

2.7.2. Calitatea apei

Sursele de poluare in zona cursurilor de apa se refera in mod special la utilizatorii care pot afecta calitatea

apelor de suprafata si subterane, prin evacuarea apelor uzate mai mult sau mai putin epurate. Pentru a nu

afecta calitatea apelor in zona studiata se vor prevedea masuri de epurare a apelor uzate evacuate din zona

amplasamentului.

2.7.3. Sursele de apa

Conform studiilor hidrotehnice in zona se gasesc doua straturi acvifere :

- unul de mica adancime cu apa nepotabila sislab agresiva fata de mediu (8-10m);

- unul de adancime medie interceptat inforaje la adancimea de 35-100m, cantonat in orizontulde nisip

cu pietris, a carui apa se incadreaza in limitele de potablilitate, fiind slab agresiva fata de metale.

2.7 .4. Calitatea solului

ln cazul analizat,realizarea unui cadru construit cu functionalitatea de servicii siturism, nu va avea un impact

deosebit asupra factorului natural si uman, atat timp cat nu se va urmari abordarea ecologica a problemelor

de urbanism si nu vor fi respectate principiile "Dezvoltarii durabile".
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O.I. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

3.1.1. Generalitati ale amplasamentului

Amplasamentul in suprafata de 5996 mp se afla situat adiacent StraziiAlbesti .

Terenul studiat este proprietate privata a persoanei fizice SC CRISTAND 88 SRL, imobilul nu este grevat de

sarcini, iar drepturile de proprietate asupra lui sunt inscrise in Cartea Funciara nr: 84201.

3.1.2. Regim tehnic conform P.U.G.

Potrivit Planului Urbanistic General al Municipiului Curtea de Arges - aprobat cu HCL nr, 1Bl 27.12.2001 si

HCL nr. 165126.11.2018 - anulat, terenul vizat de PUZ in suprafata totala de 5996 mp se afla in zona de nord

a orasului, in proximitatea U.T.R.3 - ZONA INDUSTRIALA NORD .

8.2. VALORIFICAREA CADRULUI NATUML

ln zona studiata precum si in apropierea ei nu exista zone declarate monumente ale naturii sau rezervat

naturale care sa implice restrictii de construire.

ln zona imediat apropiata amplasamentului nu sunt paduri, lacuri sau cursuri de apa care sa necesite

aplicarea regimului restrictional de folosire a terenurilor din zona lor de protectie.

Pe teren sunt necesare lucrari de sistematizare verticala pentru realizarea retelei de colectare a apelor

meteorice de pe drumul propus (rigole) si de pe proprietati.

3.3. ORGANIZAREA CI RCULATI EI

Accesul in cadrul amplasamentului studiat va fi realizal din Drumul National DN 7C prin drum acces privat,

aflat in proprietatea S.C. Cristand BB S.R.L. si SC Agrotin Curtea de Arges SA in partea de nord a

amplasamentului.

De asemenea in cadrul incintei se vor amenaja locuri de parcare care sa deserveasca constructiile propuse.

Capacitatea cumulata a parcajului propus va fi de 18 locuri.

3.I. ZONIFICARE FUNCTIONALA. BILANT TERITORIAL PROPUS

Prin Planul Urbanistic Zonal se prevede introducerea in intravilanul localitatii si reglementarea terenului, in

suprafatade5996mp,cuscopulcoNsTRUlREcAMPINGfunctiuneapropuSafiindW
mffiffi

Suprafata totala a terenului- 5996 mp teren extravilan, reprezinta si suprafata reglementata.

Aceasta este repartizata in zone functionale si cea a dotarilor aferente acestora: precum si zone ocupate de

circulatii, spatii verzi.

Capacitatea maxima / minima a fiecarei functiuni este detaliata in tabelul de maijos :

SUBZONE FUNCTIONALE SUPRAFATA (mp) PROCENT (%)

Constructii cu functiune ls Maxim 1200 20

Circulatii auto, pietonale, parcaje Maxim 2398 40

Spatii vezi amenajate Minim 2398 40

TOTAL SUPRAFATA PARCELA REGLEMENTATA 5996 100

PUI ARGIS, CURITA 0E ABGIS, Stl. Allcsti,

3. PROPUNERI DE DEZVOT ARE URBANISTICA



3.4.1. Pentru zona ls propusa se recomanda urmatoarele retrageri minime :

r retras fata de aliniament la nord la o distanta de

o retras fata de limita laterala vest

r retras fata de limita laterala est

o retras fata de limita posterioara sud

minim 5,00m1 ;

minim 5,00m1 ;

minim 5,00m1 ;

minim 3,00m1.

in fasia rezultata intre edificabil si aliniament se permite amplasarea de garaje, platforme drumuri,

parcaje, si constructii pentru alimentarea cu utilitati supraterane sau subterane cu caracter tehnic.

stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice, se

propun 18 locuri de parcare in cadrul parcelei cu acces din Drumul National DN 7C prin drum acces privat,

aflat in proprietatea S.C. CRISTAND BB S.R.L.

3.4.2. INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

POTmaxim =20o/o

Hmaxim !a cornisa = 6.00 ml

CUT maxim = 0,40

Rh maxim = P+M

3.5. DEZVOLTAREA ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE

3.5.1. Alimentarea cu apa potabila

Pentru terenul studiat, se propune asigurarea alimentarii cu apa potablia prin racordare la reteaua de apa

potabila din zona. Necesarul de apa va asigura : alimentarea cu apa a constructiilor propuse; intretinerea

spatiilor verzi. Cantitatile de apa necesare vor fi calculate conform SR 1343/1-1995, STAS 1478-90, STAS

1846-90. Debitulde apa necesar consumului in zona se va asigura din reteaua de distributie din zona.

3.5.2. Canalizarea apelor uzale

Apele uzate menajere provenite de la cladiri se vor evacua in reteaua publica a localitatii existenta pe strada

Albesti

3.5.3. Canalizarea apelor pluvia le

Apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde se scurg liber la

suprafata terenului. Apele pluviale rezultate de pe parcaje se vor colecta separat in separator de

hidrocarburi cu deversare la reteaua publica de canalizare existenta pe strada Albesti.

3.5.4. Alimentarea cu gaze naturale

. Alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face prin racordarea la reteaua de distributie de gaze

naturale existenta in zona.

3.5.5. Alimentarea cu energie electrica

Pentru noii consumatorise poate realiza bransarea la reteaua existenta prin extinderea acesteia in sistem

LES, in masura in care reteaua existenta o permite, cu acordul detinatorului si alimentarea viitoarei constructii.

3.0. PROTECTIA MEDIULUI

lmpactul investitieiasupra mediuluise imparte in :

. lmpact ce are loc in timpul constructiei imobilelor propuse;

ARGTS, 1lr.l2ll, Gt:



. lmpact ce are loc in timpul exploatarii acestuia.

Prima faza este limitata si va produce o categorie de impact precum : praf, zgomot si vibratii. Aceste efecte

sunt temporare.ln timpul exploatarii, zgomotul si emisia de agenti poluanti, desi redusi trebuie estimati.

3.6.f . Poluarea aerului

3.6.1.a. Faza de constructie a cladirilor

Calitatea aerului va fi foarte putin afectat de functionarea masinilor si utilajelor care sunt utilizate la constructii.

Pe parcursul executiei constructiei se propaga in aer praf, pulberi de ciment, posibil mirosuri neplacute.

3.6.1.b. Faza de exploatare

Efectul este redus.

3.6.2. Poluarea sonora

Sursele de poluare sonora la viitoarea constructie provin din : transportul rutier - prin zgomotul produs in

timpul rularii autovehiculelor, etc. (nivel redus).

3.6.3. Poluarea apei de suprafata si a panzei de apa freatica

Lucrarile din proiect nu afecteaza calitatea fizica, radiologica a apei de suprafata si a panzeifreatice.

Poluarea biologica a apelor poate fi provocata de agenti patogeni sau germeni de fermentatie.

3.6.4. Poluarea solului

3.6.4.a. Faza de constructie a cladirilor

Definitor la impactul asupra solului :

- evitarea poluarii cu substante petroliere sau alte substante nocive;

- pentru lucrarile ce se executa, depozitarea materialelor de constructii se va face in spatii clar delimitate, fara a se

recurge la distrugerea solului;

- amenajarea cailor de circulatie pentru mijloacele de transport in vederea limitarii tasarii si distrugerii solului;

3.6.4.b. Faza de exploatare

- ape uzate menajere - pentru evitarea deversarii acestora direct pe sol, sunt prevazute retele de canalizare catre

bazinul vidanjabil;

- acumulari de zapada : configuratia terenului poate conduce teoretic, in unele puncte, la acumulari de zapada;

aceste zone pot periclita siguranta circulatiei rutiere, de aceea se vor lua masuri de protectie ca realizarea un

plantatii de aliniament la drumurile din incinta;

- poluarea chimica : nu se vehiculeaza substante chimice;

- poluarea radioactiva : nu se vehiculeaza substante radioactive;

- poluarea biologica : se poate datora, in cazul de fata gunoaielor menajere (care se trateaza separat) si a

grupurilor sanitare (in acest caz folosindu-se bazinul vidanjabil).

3.6.5. Deseurile

3.6.5.a. Faza de constructie a cladirilor

ln timpul acestei faze o mare cantitate de deseuri va rezulta din constructia santierului, din santierele provizorii de montaj,

precum si din materiale de constructii ramase.

Deseurile rezultate in timpul constructiei trebuiesc evacuate prin firma specializata de salubritata in baza contractului .

3.6.5.b. Faza de exploatare

ln timpul exploatarii, vor fi inevitabil intreprinse o serie de activitati legate de activitati legate de specificul functiunii.

Deseurile rezultate in timpul exploatarii, dupa o prealabila sortare, trebuie evacuate prin serviciul de salubritate al

Municipiului Curtea de,Arges inbaza unui contract de prestari servicii.
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3.6.6. Afectarea biodiversitatii

3.6.6.a. Faza de construire a cladirilor

ln timpul fazei de constructie, activitatile desfasurate pentru constructia magazinului nu constituie o sursa de poluare,

lucrarile ce se executa sunt de durata medie.

lmpactul produs de lucrarile de realizare a magazinului asupra vegetatiei existente va fi foarte redus, noxele produse de

diversele utilaje folosite fiind usor dispersate in atmosfera, datorita miscarii destul de frecvente si rapide a maselor de aer.

3.6.6.b. Faza de exploatare

ln perioada de exploatare curenta a cladirilor noi concentrarile de substante fitotoxice in atmosfera se vor situa sub limitele

de admisibilitate.

3.6.7. Arii protejate

ln zona afectata de amplasare a imobilelor nu se gasesc arii naturale protejate.

3.6.8. lmpactul economic si social

Nu vor fi produse efecte negative de genul : deplasarilor de populatie; pierderii unui fond de locuinte sau

servicii; pertubarii alimentarii cu apa din reteaua locala/urbana sau din sursa individuala; litigiilor cu caracter

comunitar datorate dezafectarii unor obiective de interes public.

3.6.9. Zone de risc natural - alunecari de teren si inundatii

Conform datelor oferite de studiul geotehnic, teritoriul studiat nu este afectat de fenomene de risc natural de

tipul inundatiilor si alunecarilor de teren :

- terenurile sunt stabile (relief relativ plat, panta mica, nivelul apei freatice mai mare de 10m);

- nu sunt afectate de procese geomorfologice de tipul alunecarilor de teren si eroziunilor;

3.6.10. Organizarea sistemelor de spatii verzi

Se propune un procent de minim 30% din suprafata parcelei pentru organizarea de spatii verzi amenajate.

Spatiileverzivor avea caracter ornamentalsise vor planta 1 arbore / 100 mp spatiu verde.

8.I. PROPRI ETATEA ASUPRA TERENURI LOR

Terenul studiat este proprietate privata a persoanei juridice: S.C. CRISTAND 88 S.R.L. lmobilul are numar

cadastral 84201, iar drepturile de proprietate asupra lui sunt inscrise in Cartea Funciara.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Amplasamentul studiat aferent pentru o suprafate totala de teren 5996 mp, este in extravilan,

conform legislatiei in vigoare a fost necesara elaborarea documentatiei urbanistice de fata. Prezenta

documentatie urmareste reglementarea terenului, aceasta suprafata fiind propusa a trece in Is - institutii
publice si servicii. cu caracter predominant SERVICII siTURISM .
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prevederi referitoare la modUl g.q+l re a terenurilor si de amplasare a constructiilor pe teritoriul aferent
Planului Urbanistic Zonal, ih.$-tipiatata de 5996 mp

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenurilor si de amplasare a
constructiilor si amenajarilor aferente acestora pe o suprafata de 5996 mp , suprafata care a generat PUZ-
ul,. Pe teren, la momentul actual nu exista constructii cu exceptia uneifundatii ramase in urma desfiintarii
unei constructii agricole.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executiilor constructiilor in
limitele teritoriului studiat in PUZ. Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile
cu caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal pentru Amenajare Complex Turistic de pe
teritoriul municipiului Curtea de Arges.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale si se aproba
impreuna cu Planul Urbanistic Zonal fiind parte integranta a acestuia, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 - legea amenajariiteritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare.

Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor modificari ale
PUZ-ului, cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

r.2. BIII lrcilll rllBonlnl

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, sta
Regulamentul General de Urbanism aprobat pin HGR nr.525127 iunie 1996 cu modificarile si completarile
ulterioare, ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate, Legea
350/2001 legea amenajarii teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, Ghid GM
010/2000 privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ. Regulamentul se elaboreaza in
conformitate cu alte acte legislative specifice sau complementare domeniului. Printre acestea se inscrie si
Planul Urbanistic General al Municipiului Curtea de Arges - aprobat de catre Consiliul Local Curtea de Arges
prin Hotararea nr. 18127.12.2001

t.3. [0ilHilul[t illlGlRI [t RIGUl[irHlIUlUl 10C[1 llt UnBlillsil

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica pe orice categorie de teren atat in
intravilan cat si in extravilan, in limitele teritoriului studiat prin PUZ.

Pentru usurarea aplicabilitatii, terenul studiat PUZ a fost impartit in unitati teritoriale de referinta
(UTR), cu prescriptii specifice. UTR-ul este o reprezentare conventionala cuprinzand o zona cu functiune
predominanta, cu omogenitate teritoriala sifunctionala, delimitata in general prin limitele cadastrale.

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consilului Local si constituie act de
autoritate al administratiei publice locale. Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor
prevazute de lege.

2. RTGUI! IIE B[I[ PNUilI ilIOIIUl IIE OGUMNE I ITRETUNII||N
Cladirile de orice natura, drumurile, retelele edilitare, amenajarile exterioare, imprejmuirile etc. se vor

realiza numai in intravilanul aprobat al municipiului, in baza certificatelor de urbanism si autorizatiilor de
construire eliberate conform prevederilor prezentului Plan Urbanistic Zonal.

La eliberarea autorizatiei de construire urmeaza sa se verifice :

- dreptul de proprietate al solicitantului asupra terenului;
- inscrierea functiunii solicitate in functiunea dominanta a zonei in care urmeaza sa se amplaseze cladirile;
- respectarea conditiilor impuse prin certificatul de urbanism emis anterior;



existenta tuturor pieselor scrise si desenate
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de Ordinul N. _194312001_a!_M.LP aplicare

a Legii nr.50/1991 modificata sicompletata, in qDqECUiE{ E S C FI I M B AP. F:

respectarea aliniamentelor, distantelor, regimulul de i ,P,,Qtr i$i Q,litJ, +reuazu$e d n
respectarea executarii cladirilor si amenajarilor
asigurarea bransarii cladirilor la retele edilitare;
asigurarea parcajelor necesare;
asigurarea platformelor de intoarcere.

Utilizarea functionala a terenurilor se reprezinta grafic in documentatiile de urbanism prin plansa de
Reglementari.
Pentru asigurarea accesului la cursurile de apa si lucrarile hidrotehnice, in scopul mentinerii integritatii albiilor
minore pentru efectuarea interventiilor operative in situatii exceptionale, in jurul lacurilor naturale sau
artificiale, barajelor si prizelor, precum si celorlalte lucrari hidrotehnice, se instituie zone de protectie conform
Legii apelor nr. 107/1996 - Anexa 2. Aplicarea regimului restrictional de folosire a terenurilor din zona de
protectie se asigura de catre Administratia Nationala Apele Romane, cu consultarea detinatorilor acestor
terenuri in concordanta cu metodologia elaborata de Ministerul Apelor si Protectiei Mediului.
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect
arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol - plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta
cromatica, etc. - depreciazavaloarea peisajuluieste interzisa (art.8 din R.G.U.).
Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de intere
local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor publice
descentralizate d in judet, subordonate Ministerulu i Culturii.
Autorizarea constructiilor in zona sau vecinatatea siturilor arheologice se va face numai dupa descarcarea
acestuia de sarcini specifice si numai cu avizul prealabil al Directiei pentru Cultura, Culte si Patrimoniu
Cultural al judetului Arges
Colectarea deseurilor se va face la nivel de zona, prin activitati de salubrizare care vor fi de natura sa nu
creeze probleme de sanatate, poluarea mediului sau sa degradeze cadrul ambiental si imaginea civilizata.

2.2. RTGITiITIIIIRI PNMilD SISURIIIII G|IIISINUGIII]OR SI IMNINH ilIINISU1UI PUB1IG

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

Asigurarea echiparii tehnico-edilitare in zona se va face conform art. 13 - R.G.U.
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia

constructiei sifunctiunea dominanta a zoneiconform arl.14 - R.G.U.
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicilor maximi admisibili P.O.T. si

C.U.T. stabiliti prin documentatiile de urbanism.
Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se va face in baza documentatiilor de urbanism

siconform art. 16 - R.G.U.

Procentul de ocupare a terenului - P.O.T. reprezinta raportul dintre suprafata ocupata la sol
(construita) si suprafata terenului considerat.

Coeficientul de utilizare - C.U.T. reprezinta raportul dintre totalul ariei construite desfasurate si
suprafata terenul ui considerat.

Valorile mentionate in documentatiile de urbanism sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat in
functie de parcelar, regim de inaltime, echipare tehnico-edilitara etc.

2.3. Rrclriftfim! PRtUililt litPllslnrl$ nHnlGlnff ililrirE 0BlrG[IoRl! [lI G0IISIRUGI[10R

o Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de orientare fata de
punctele cardinale, conform anexei nr.3 din R.G.U. si OMS 11912014

o Amplasarea fata de drumuri publice

Amplasarea si autorizarea executarii constructiilor si a altor tipuri de lucrari (infrastructura, parcaje etc.) in
zona drumurilor publice se va face conform art. 18 - R.G.U.
Amplasarea constructiilor si autorizarea acestora in zona de protectie a drumurilor se poate face cu avizul
administratorului acestuia.

2.1. nlctIittltrlnt plsilffirl lrrrcntrlilt tttH[ulut st pn0rumH plrn!ilolilutul ltllunlt sl GollsIRUtI



Autorizarea executarii constructiilor se face in
limitele laterale si limita posterioara a parcelei,
R.G.U. si Codului Civil.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de aliniere prevazut in
documentatia de fata urbanistice, conform art.23 - R.G.U.
Aliniament - linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului public si cele apartinand domeniului
privat.
Regim de aliniere - linia constructiior care urmareste fronturile construite ale cladirilor.
Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate sau aliniate in u
aliniament.

o Distante minime obligatoriifata de limitele

conditiile
prevazute in

o Amplasarea constructiilor unele fata de altele,

Distante minime obliqatorii

Distantele dintre cladirile alaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie suficiente pentru a permite intretinerea
acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient
legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in caz de seism etc. Distantele minime acceptate
sunt egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte (H/2), dar nu mai putin de 2.00m.

2,[ RIGIIiIHIIil GU PNMM UISIGURffiTIIGGTSIIIIR OEIIGIIORII

Drumurisi accese

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate de acces la drumurile
publice, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor - vezi
art.25 siAnexa nr.4- R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai daca se asigura
accese pietonale corespunzatore importantei si destinatiei constructiei conform art.26 - R.G.U.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatia urbanistica PUZ.

2.8. Rr8LHttHr[il PRrUililr tGllPmH r[IllllGo-HllllilRl

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii noilor consumatori
la retelele existente sau propuse, de apa, la instalatiile de canalizare existente sau propuse si de energie
electrica conform art.27 - R.G.U.
ln zonele de extindere a intravilanului, acolo unde nu exista retele tehnico-edilitare, autorizarea realizarii
constructiilor se va face numai in urma executarii unui sistem centralizat de alimentare cu apa si realizarii unui
tip de canalizare de grup.

2.6. RlcttiltHlil Pnlulllll ]0nm$ DIiltllslulllE IIntilURll0R PIIilU G0llSI[UGIll

o Parcelarea

Autorizarea executarii parcelarilor, in baza R.G.U., este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se
respecta cumulative urmatoarele conditii, conform art. 30 - R.G.U. :

Front la strada : minim 12.00m (constructii izolate);
Suprafata minima a parcelei : 200mp (constructii izolate);

- Adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
o Regimulde inaltime

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime prevazut in documentatiile
urbanistice, conform art. 31 - R.G.U.

o Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu distoneaza cu aspectul
general al zonei - vezi arl.32 - R.G.U.
Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor din cadrul ansamblului (finisaje, ritmari plin-gol, registre,
regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii etc.), imbunatatirea aspectului
compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale traditionale sau noi-moderne de calitate
superioara, ridicarea nivelului calitativ al imaginii, corelarea functionala intre cladiri sau intre cladiri si
amenajarile exterioare cu caracter public.
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Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afar
Parcajele vor fi configurate spatial in parcajelor
in localitati urbane - P13211993 (si proiect
art. 33 siAnexa nr. 5 - R.G.U.

prevederilor

Spatii verzi si plantate

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor va dispune obligativitatea mentinerii sau crearii de spatii
verzi, in functie de destinatia si capacitatea constructiei conform art. 34 si Anexa nr. 6 - R.G.U.
Se recomanda ca suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea obiectivelor de utilitate
publica sa se asigure plantarea cel putin al unui arbore la fiecare 200mp de teren in zonele de protectie si
amenajarea de spatii plantate pe cca. 40% din suprafata studiata.

o lmprejmuiri

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile art. 35 - din R.G.U.

t iE8lilEfrtil Itr[frauut
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Conf. art. 37 - R.G.U. prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege modul de utilizare a
acestora, conf. functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in Regulamentele locale aferente planurilor de
urbanism.
Amplasamentul studiat este situat in extravilan, conform legislatiei in vigoare, pentru introducerea in intravilan
si reglementarea terenului, a fost necesara elaborarea documentatiei urbanistice de fata.
Avand in vedere functiunea propusa, prezenta documentatie urmareste reglementarea unei suprafete de
5996 mp, functiunea propusa pentru aceasta suprafata fiind ls - institutii si servicii. cu caracter
predominant SERVICII si TURISM :

3.2. UIlllIlRI IuIrcll0ltlll

o Utilizari admise :

a. constructii cu functiune turistica si servicii;
b. restaurante , baruri, cofetarii,cafenele, ca functiuni complementare turismului.

c. activitatifunctionale complementare care sustin si potenteaza functiunea principala.

Servicii de alimentalie gicome(
o Mini-market / magazin alimentar cu produse de bazd
. Terasd, restaurant, food{ruck
o Bar cu produse locale / degustare de vinuri sau beri arlizanale

Facilitdli de relaxare 9i agrement
o Zond de relaxare cu hamace, foisoare, pergole

. Locuri de foc / gritar comun / cuptoare rustice
Activiti(i recreative 9i sportive

. Sporturi ugoare , Jocuri de societate, bibliotecd in aer liber

d. activitati de intretinere ale functiunii principale si a celor complementare admise.
intre(inerea infrastructurii tehnice
ingrijirea / intretinerea spafiilor verzi

e. parcaje la sol

f. spatiiverziamenajate.
Utilizari admise cu conditionari :

g. Constructii si amenajari altele decat cele din

elaborarii unei documentatii de urbanism;
Utilizari interzise

sfera serviciilor turistice cu conditia



h. Activitati productive de orice fel sau pol

t.

traficul generat

Crestera animalelor
Depozitare en gros

Statii intretinere auto
Curatatorii chimice

m. Platforme depozitare materiale refolosibile si deseuri urbane

e3. G0lrDril! Dt G0xIoRmnI $ il[Pu$m I GoilsrRuGil[on

o Aliniament
- aliniamentul va fi considerat limita de nord a amplasamentului, unde drumul de acces va respecta un

profil viitor de minim 7m (6m carosabil si 1m trotuar) si spatiu pentru intoarcere amenajat.
o

Cladirile vor respecta retragerea de la aliniament dupa cum urmeaza :

- retragerea fata de aliniament, a cladirilor nou propuse, va fi de minimum 5m, pornind de la limita
corectata pentru obtinerea unui profil stradalde minim 7ml.

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o
constructie cu exceptia parcajelor, imprejmuirilor, aleilor de acces.

- se va respecta retragerea imprejmuirii in zona rezervata intoarcerii autospecialelor conform plansa
reglementari urbanistice, cu retragerea edificabilului la minim 3m fata de viitoarea imprejmuire.

o Amplasarea in interiorul parcelei.
Cladirile nou propuse se vor retrage fata de limitele laterale si posterioara astfel :

o retras fata de limita laterala VEST - minim 5m;
. retras fata de limita laterala EST - minim 5m;
. retras fata de limita posterioara SUD - minim 3m .

o Accese carosabile
Fiecare parcela trebuie sa se asigure conditii pentru acces din spatiul carosabil al autovehiculelor

necesare tuturor activitatilor care se desfasoara pe aceasta astfel:
Accesul in cadrul amplasamentului studiat va fi realizat din Drumul National DN 7G prin drum

acces privat, aflat in proprietatea S.C. Cristand 88 S.R.L. si SG Agrotin Curtea de Arges SA in partea
de nord a amplasamentului, drum propus la un profil corectat de 7m (6m carosabil+1m pietonal).

o Stationarea autovehiculelor
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice, se

propun lS locuride parcare .

o Accese pietonale
Fiecare parcela trebuie sa aiba asigurate conditii pentru accesul din spatiul pietonal al persoanelor.

Accesul in cadrul amplasamentului studiat va fi realizat din Drumu! National DN 7C prin drum
acces privat, aflat in proprietatea S.G. CRISTAND 88 S.R.L. si SC AGROTIN CURTEA DE ARGES SA
in partea de nord a amplasamentuluidrum propus Ia un profilcorectat de 7m cu trotuar 1m .

o Retele tehnico - edilitare
Construirea pe fiecare parcela se poate face numai atunci cand exista posibilitati de racordare (conditii
tehnice de executie si disponibilitati de capacitate ) confirmate prin avizele gestionarilor de utilitati la
urmatoarele retele tehnico - ediliitare sau posibilitate de asigurare a acestora in sistem propriu , local.

a. Apa potabila
b. Canalizare
c, Energie electica
d. Gaze naturale

. lnaltimea maxima admisibila a cladirilor
ls - institutii si servicii. cu caracter predominant turistic

Hmaxim la cornisa = 6.00 ml Rh maxim = P+M

. Aspectul exterior al cladirilor
- cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al

zonei;
- anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala;
- se interzice folosirea culorilor astrale si saturate pentru fatadele cladirilor ;

Ahexe la Avlz :\rhltoct'9sf
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se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor.

Conditii de executie a lucrarilor
demararea lucrarilor se va face obligatoriu cu obligativitatea supravegherii executiei lucrarilor din
punct de vedere arheologic cu personal specializat.

Conditii de echipare edilitara
alimentarea cu apa necesara consumului in zona se va asigura din reteaua de distributie a
Municipiului Curtea de Arges ;

apele uzate menajere vor fi preluate de la instalatiile sanitare interioare si evacuate la reteaua publica
a localitatii existenta pe strada Albesti;
apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde se scurg liber la
suprafata terenului; colectarea de pe parcaje se va face prin intremediul unui separator de
hidrocarburi si evacuate la reteaua publica de canalizare a localitatii existenta pe strada Albesti;
alimentarea cu energie electrica a noilor constructii se propune a se face din reteaua publica ce
alimenteaza municipiul Curtea de Arges;
alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate nu este propusa , dar se poate se poate face prin
extinderea retelelei de distributie de gaze naturale existente in municipiul Curtea de Arges.

Spatii libere sispatii plantate
spatii libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.
procent de minim 40o/o din suprafata parcelei va fi pentru organizarea de spatii verzi amenajate.

lmprejmuiri
imprejmuirile spre strada vor fi transparente si se vor raporta la imprejmuirile imediat invecinate.
gardurile spre limitele parcelelor vor fi opace sau transparente cu inaltimi de maxim 2m.
catre drumul de acces imprejmuirile se vor amplasa pe viitoarea limita (cu asigurarea unui profil
stradal de min 7m) si retras pentru rezervarea locului de intoarcere autospeciale (minim 15mx15m).
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PLAN DE ACTIUNE

ublice locale a

in sarcina cui cade cheltuiala

respectivi

de

riile de costu

Categorii de costuriNr.

crt.

vlzAT sPi/E Nr-!lr i'rt1BARE

€O rlh,,'Sa,fci.ftauA

L Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico economice
1.1 Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare

- intocmire PUZ

- Studiu de Prefezabilitate

- Studiu de Fezabilitate

- Studiide teren (topo, geo, hidro)

- Proiect tehnic, detalii execu[ie, liste cantitdfi, caiete sarcini,

- verificdride proiect

1.2 Cheltuieli pentru activitatea de consultantd gi asisten[d tehnici

!.3 Cheltuieli pentru ob[inerea avizelor gi acordurilor

1.4 Cheltuieli pentru pregdtirea documentelor privind aplicarea procedurii
pentru atribuirea contractului de lucrdri gi a contractelor de servicii de
proiectare

ll. Cheltuieli Pentru Realizarea lnvestifiei

!1.1 Cheltuieli pentru obtinerea gi amenajarea terenului

- cheltuieli pentru amenajarea terenului;

- cheltuieli pentru protec{ia mediului

ll.2 Cheltuieli pentru asigurarea utilititilor necesare obiectivelor

ll.3 Cheltuieli pentru amenajarea drumului proivat de acces cu profilcorectat
la minim 7m din care 6m carosabil si 1m trotuar, cu spatiu pentru

intoarcere autospeciale in capat si racordare la drum national cu raze de

minim 9m siasfaltare pe minim 30m de la DN.

ll.4 Cheltuieli pentru investi[ia de bazd

- Construc[ii gi instalatii;

- Montaj utilaje tehnologice;

- Utilaje echiparrente tehnologice gi [unctionale cu nrontaj,

- Utilaje firi montaj gi echipamente de transport,

- Dotiri;

- Active necorporale

Alte cheltuieli

BENEFICIAR

BENEFICIAR

BENEFICIAR

BENEFICIAR

BENEFICIAR

BENEFICIAR

BENEFICIAR

BENEFICIAR

organizare de gantier;

- comisioane, taxe, cost credit ;

- cheltuieli diverse gi neprevdzute ?

aoclEI4N

ll.5

AD,'*r{

"u,r;- 
BENEFtctAR
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PUZ CONSTRUIRE GAMPING
Curtea de Arges, Str. Albesti, nr.12H,CF 84201

coNSrLruL JUDETEAN ARGE$

Sistem de proiectie "Stereografic I 970"
Sistem de referinta "Marea Neagri 1975"

VIZAT SPRE NESCHIMEARE
Anex6 la Aviz Arhitect -9ef
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PUZ CONSTRUIRE CAMPING
Curtea de Arges, Str. Albesti, nr.12H,CF 84201

SOCIETATEA COMERCIAI.A CRISTAND 88 S.R,L.

+

COMERCIAI.A CRISTAND

CURTEA DE ARGES SA

Sistem de proiectie "Stereografrc 1970"
Sistem de referinta "Marea Neagrtr 1975"

Nr.
Pct.

Coordonato pct.de contur

5(x)
50'l
502
503
5(x
505

Xtml

406912.201
408809.624
40E870.356
403825.198
400017.u7
408009.901

S=59e6.30mD P=311.802m

Y lml

47400a.93
4740o.g.US
47411.450
47lo18.530
479eil357
473920.O18

Lunglml
leturl

Dtl l+,ll

TIIIIIT

42.776
I1.368
s3.629
u.671
77.237
82.001

faUJTlr,
proiect'

lll& rtrctdco rdo tordum .,
cardrcto trorEgoz 'a

S.C. CRISTAND 88 S.R.L.

Mircea Radu N

SAVU
arh ttect-urbantst

Cod: CDA05l2024

Faza: PUZ
Data: 01.2025
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Ptolll stadal oxlstont- DRUM ACCES PRIVAT

lE:&4897

SOCIETATEA COMERCIAI.A CRISTANO 88

+

PUZ CONSTRUIRE CAMPING
Curtea de Arges, Str. Albesti, nr.12H,CF 84201

Sistem de proiectie "Stereografic 1970"
Sistem de referinta "Marea Neagr6 1975"

Nr.
Pc{.

Coordonete pcl.de contur

500
501
502
503
504
505

x [m]

408912.201
408889.624
408878.356
408825.196
408817 347
408889 961

S=5996.30mp P=3'11.682m

Y [m]

474006.S43
474009.949
474011.450
474018.530
473954.337
473928.016

Lungimi
laiuri

D(i.i+1)

22.778
11.368
53.629
64.671
77 237
82.00'l

CChlSlLltJl" J1,! ilii:l'E,p'l'i ARGE$

VIZAT SPRE I.IE.S.,i IiMBAP.E

LIMITE
LIMITA U.A.T.
LIMITA INTMVILAN

LIMITA ZONA DE STUDIU
LIMITA PARCELA CARE A GENEMT PUZ
LIMITE CADASTRE AVIZATE

CIRCULATII SI ACCESE
CIRCULATIE CAROSABILA

ZONIFICARI FUNCTIO
ZONA UNITATI INDUSTRIA
ZONA PENTRU LOCUINTE
TEREN ARABIL
CONSTRUCTII EXISTENTE

f a U lTl *m*s;r;F:#ti:;:?l;
Nr.R{.h.gmMm3

p f O I g C t cdirulRo15127453

CONSTRUIRE CAMPING
Curtea de Arges, Str. Albesti, nr.12H, CF 84201

S.C. CRISTAND 88 S.R.L.

ANALIZA FUNCTIONALA EXI

S r\ \'I.J

Cod: cDA0512024

Data: 01.2025
Scara: 1/1000
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S totala teren extravilan
S reren intravilan
Regim de inaltime maxim = P+M

MOD DE OCUPARE A TERENULUI

3J
sl
5l

H maxim cornisa = 6.00m1

S max conslruita (prin proiectie calcul POT)

S max. desfasurata (prin proiectie calcul CUT)

POT max 20% | CUT max 0,4

+

\O

EI

\3
\,\,'\ !

5996

59S6

1200

BILANT TERITORIAL INTRAVILAN EiISTEI.IT
Nt(

CRT.

2400

1

2

CONSTRUCTII zoNA ls

iiUHZUNE
FUNCTIONALE

3

CIRCULATII AUTO, PIETONALE, PARCAJE

EI

4

SPATII VERZI AMENAJATE

llr

SUPRAFATA TOTALA TEREN INTRAVILAN

\l
rl

DRUM DE ACCES PRIVAT
CORECTAT LA U

SOCIETATEA COMERCIALA CRISTAND 88 S.R.L
SC AGROTIN CURiTEA DE ARGES SA

+

=Irl

GABARIT DE MINIM 7m

naxim 1200 mp

SUPH
1ml)

maxim 2398 mp

lE:81063

minim 2398 mp

SIJPR
lv"\

5996 mP

20o/o

I 
Rh max = P+M

I "o 
- ao* sr TERASAAC.PERTTA

I 
Rh max = P+M

I NU[,4AR PARCAJE PRoPUSE:

I 
t a tocuri de parcare

400k

+

4Oo/o

a6

10Oo/o

4087 50

I coa ti Orn l

Profll stradal exlsaena - DRUM ACCES PRIVAT

qt1 rr-ir--a
lrcsr \T

i!l !a

.4a !l

:&r r\r !.a3}-

41N

+

SOCIETATEA COMERCIALA CRISTAND 88 S R L.

+

64,67 .

lE:84897

1-

+

8'1095-Cl

rTII

lE:8'1095

Nr
Pct

Coordonate pct de contur

500
501

502
503
504
505

x [m]

408912 201
408889 624
408878.356
408s25.1'96
404817 347
40s8S,ri E61

5=5996 30mp P=3,J 1 682m

Y [m]

474006 943
474009 949

474011 419
474018 530
4739U 337
473928,Q1 6

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

22 776
11 368
53,629
u 671

77 237
r 1 82,00!

+

t
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coREcTAT l-A U{ GABARIT DE MINIM 7m
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Prolll stndal oxlstent- DRUM ACCES PRIVAT

PUZ CONSTRUIRE CAMPING
Curtea de Arges, Str. Albesti, nr.12H,CF 84201

Prolll slradal propus- DRUM ACCES PRIVAT

Sistem de proiectie "Stereografic 1970"
Sistem de referinta "Marea Neagr[ 1975"

lE:84896 -

Nr.
Pct

Coordonate pct.de contur

500
501

502
503
504
505

+

x [ml

408912.201
408889.624
408878.356
408825.1 96
408417 347
408889.961

S=5996.30mp P=3'l'1.682m

Y tml

474006.943
474009.949
474011.450
474018.530
4739il.337
473928.01 6

Lungimi
laturi

D(i.i+1)

22.778
11.368
53.629
64.671
77.237
82.00'l

+
DOMENIUL PUBLIC AL ADMINISTRATiEIPUBTICE
PROPRIETATE PRIVATA INDIVIZIUNE - DRUM ACCES

ZONA REZERVATA CORECTARII
PROFILULUI STMDAL LA DRUMUL PRIVAT DE ACCES
PROPRIETATE PRIVATA
ZONA PROTECTIE CONDUCTA DN 5OO TRANSGAZ

ZONA PROTECTIE LEA 20kv

CONSTRUCTII

f a U ffi t;ma*li;,3T,"i,ir.,lxii,J
Nr. R4. h g0/$Mm3

p r o I e c I cdik./Ro15127453

CONSTRUIRE CAMPING
Curtea de Arges, Str. Albesti, nr.12H, CF 84201

S.C. CRISTAND 88 S.R

REGIM JURIDIC

Data: 01.2025



CI . RECEPTIE
Rh max = P+M

G2. GRUPURI SANITARE
Rh max = P+M

G3.I . G3.t4 - UNITATE CAZARE
Rh max ! P+M

G4 - BAR SI TERASA ACOPERITA
Rh max = P+M

NUMAR PARCAJE PROPUSE:
10 locud de percsre

'109000

\ 14ata3

++
lE:84897

SOCIETATEA COMERCIAI.A CRISTANO 88

PUZ CONSTRUIRE
Curtea de Arges, Str. Albesti,

Sistem de proiectie "Stereografic 197O"

Sistem de referinta "Marea Neagr[ 1975"

GAMPING
nr.12H,CF 84201

CIRCUI.ATII SI ACCESE I.A N

LIMITA PARCEI.A CARE A GENERAT PUZ
LIMITE CADASTRE AVIZATE

ill ARGE$

IMBARE
-,.t.:i€f

llz ,o€. -

- 

RETEA PUBLICA DE CANALIZARE MENAJEM

r7\7\7EZ] ZONA PROTECTIE CONDUCTA DN 5OOTRANSGAZ

ZONA PROTECTIE LEA 2OI(v

RETEA ALIMENTARE CU

NAT LE

fa U Jll *pffisi?.flHr,iffi
lr,R ,com.ffi382000

P f O I e C t crdllGdRol5l27453

LEA

CONSTRUIRE CAMPING
Curtea de Arges, Str. Albestl, ff.12{,CF 8/.201

S.C. CR]STAND 88 S.R.L.
Cod: CDA0'l2024

Data: O1.2O25

Scara: 1/1000



PUZ CONSTRUIRE CAMPING
Curtea de Arges, Str. Albesti, nr.12H,CF 8420'l

Sistem de proiectie "Stereografic 1970"
Sistem de referinta "Marea Neagr[ 1975"

Lungimi
laluri

D(i,i+1)

22776
11 368
53 629
64 671
77 237
82 001

Coordonet€ pcl de contur

Y [ml

474006.943
474009.949
474011.450
47401 8.530
473954 337
473928.01 6

x [m]

40891220',1
408889 624
408878 356
408825 196
408817 347
408889 S61

Nr.
Pct

P=3'l'1 882m

500
501

502
503
5Olt
505

ANITARE

UNITATE CAZARE

ASA ACOPERITA

E PROPUSE:

S=5996.30mp

CI - RECEPTIE
Rh msx = P+M

G2 - GRUPURI SANIT
Rh max = P+M

G3,t -C3.{4 -UN|T
Rh max = P+M

G4 - BAR SI TEMSA
Rh max = P+M

NUMAR PARCAJE PR
l8 locuri do parcar€

I

lE:&4897

SOC ETATEA COMERCIAI.A CRISTAND 88

+











COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA PITESTI

AVIZ CTE
Nr. 14770/data 23.01.2025

Comisia Tehnico-Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA PITESTI din cadrul
Distributie Energie Oltenia S.A., in sedinta din 23.01.2025, a examinat lucrarea: P.U.Z. -
#CONSTRUIRE CAMPING# IN MUN CURTEA DE ARGES, STR. ALBESTI, NR.12H, JUD
ARGES - BENEFICIAR S.C. CRISTAND 88 S.R.L.

Sursa de finantare: 
Nr. lucrare: 10918
Elaborata de:

1. Categoria de importanta a constructiei: Constructii de importanta redusa

2. In urma examinarii documentatiei, a referatelor de specialitate si a avizelor ce insotesc lucrarea
se constata urmatoarele:
Valoarea lucrarii:

Varianta 1
Durata realizare - varianta 1:   12,00  luni

Indicatori de eficienta economica

Indicatori de proiect

Lucrarea cuprinde:

Varianta 1

Faza lucrare: P.U.Z.#
Elaborata de: S.C. RAUM PROIECT S.R.L.
Beneficiar: S.C. CRISTAND 88 S.R.L.

1. In urma examinarii documentatiei depuse, a referatelor de specialitate si a avizelor ce
insotesc lucrarea, se constata urmatoarele: pe terenul afectat de lucrarile propuse de SC
CRISTAND 88 SRL, nu exista retele publice de distributia energiei electrice.
In zona analizata, DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA SA detine retele pentru distributia
energiei electrice LEA 0,4 kV PTA SERVICE DACIA, LEA 20 kV ELECTROARGES-ICIL cu
echipamentele aferente la o distanta de aproximativ 20m.
    #
2. In urma constatărilor de mai sus şi a discuţiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia
Tehnico Economică a DISTRIBUŢIE ENERGIE OLTENIA S.A. zona Arges, AVIZEAZĂ
FAVORABIL
lucrarea menţionată, CONDITIONAT de:
- Obtinerea Avizelor de Amplasament de la DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA SA pentru
executia
lucrarilor de investitii;

Aviz CTE: 14770/23.01.2025

Distributie Energie Oltenia
societate administrata în sistem
dualist
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-Respectarea conditiilor de coexistenta fata de instalatiile OD si anume:
- Nu se va construi sub LEA 20 kV si se va respecta culoarul de protectie si siguranta al
LEA 20 kV, de minim 12m intre orice parte a cladirii si LEA 20 kV ;
- Se va evita ca, in culoarul de siguranta al LEA 20 kV sa se desfasoare activitati
permanente, sa se utilizeze utilaje cu brat metalic;
- Se vor respecta conditiile de coexistenta fata de postul de transformare aerian,
respectiv minim 14m, conform clasei si categoriei de importanta III ,C ale obiectivelor
propuse pe planul de situatie anexat.

Prezentul aviz CTE nu tine loc de aviz de amplasament.

3. In urma constatarilor de mai sus si a discutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico-
Economica  COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA PITESTI a Distributie Energie Oltenia
S.A.

Avizeaza FAVORABIL lucrarea mentionata,
in varianta 1

cu urmatoarele concluzii :
si precizari:

Prezentul aviz nu exonereaza proiectantul de responsabilitati privind corectitudinea solutiilor,
exactitatea calculelor, corectitudinea devizelor si privind includerea in DTE a tuturor
avize/acorduri/autorizatiilor necesare executarii legale a obiectivului de investitii precum si
pentru exploatarea acestuia netulburata de terti.

PRESEDINTE C.T.E.

PETCAN VASILE-DANUT
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LEGENDA -TOPO

Sistem de proiectie "Stereografic 1970"

Sistem de referinta "Marea Neagră 1975"

             PLAN DE SITUATIE                                                                                                                       

     SCARA 1:500
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Judetul : ARGES
Unitatea teritorial adm. :CURTEA DE ARGES

Adresa imobilului :

Mun. Curtea de Arges,  Str. Albesti, nr.12H

Nr. cadastral al corpului de proprietate :84201

Nr. Carte Funciara:84201

Numele si prenumele proprietarilor :

SOCIETATEA COMERCIALA CRISTAND 88 S.R.L.
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privind cererea nr. 15097 din 24.06.2025




Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară ARGES
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Curtea de Arges

Adresa BCPI: Localitate: Curtea de Arges, Str. Valea Danului, nr. 2, Cod postal 115300, Telefon:
0374478899; Fax: 0248729610

PROCES VERBAL DE RECEPȚIE 1745 / 2025
Întocmit astăzi, 07/07/2025, privind cererea 15097 din 24/06/2025
 având aviz de incepere a lucrărilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: SC CRISTAND 88 SRL
2. Executant: Ionescu Georgian-Alin
3. Denumirea lucrărilor recepționate: PLAN DE SITUATIE TOPOGRAFIC
4. Nominalizarea documentelor și a documentațiilor care se predau Oficiului de Cadastru şi
Publicitate Imobiliară ARGES conform avizului de incepere a lucrărilor:

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 1745 au fost recepționate 1 propuneri:

Număr act Data act Tip act Emitent
3766 27.02.2025 act administrativ OCPI ARGES
35396 03.01.2025 act administrativ PRIMARIA CURTEA DE
PLAN DE 05.10.2024 inscris sub semnatura privata PFA IONESCU GEORGIAN
137 12.06.2024 act administrativ PRIMARIA CURTEA DE
DOCUMENTATI17.02.2025 inscris sub semnatura privata PFA IONESCU GEORGIAN
Așa cum sunt atașate la cerere.

Plan topografic necesar întocmirii documentaţiei privind obiectivul de investiție „CONSTRUIRE CAMPING -
elaborare PUZ pentru introducere in intravilan si stabilire reglementari urbanistice” conform Certificat de
urbanism nr. 137 din 12.06.2025, emis de către Primăria Municipiului Curtea de Argeș, cu suprafaţa
studiată de 6980 mp, pentru imobilul cu nr. cadastral/CF 84201, înscris în cartea funciară cu suprafaţa de
5996 mp, teren situat în extravilanul localității al Municipiului Curtea de Argeș, strada Albești, număr 12H,
judeţul Argeş.
           Orice modificare a suportului topografic, depus la recepția documentației pentru PUZ, implică
anularea procesului-verbal de recepție și obținerea altui proces-verbal de recepție.
           Recepția se referă strict la suportul topografic pentru PUZ. Schimbarea destinației terenului se va
face conform reglementărilor urbanistice in vigoare.
           Se vor atașa ulterior la documentație Avizul Consiliului Județean Argeș și Hotărârea Consiliului Local
de aprobare PUZ.

*

6. Erori topologice față de alte entități spațiale:
Identificator Tip eroare Mesaj suprapunere
84201 Avertizare Receptia 15097/24.06.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 84201 pe o

suprafata de 5996 mp!

Lucrarea este declarată Admisă

Inspector
Mihaela-Livia Badita

Documentul conține date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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